WOOD SEEDS s.r.o. PRVNI DODATEK PROSPEKTU

wWOoD SEEDS

INVESTMENT INTO THE FUTURE

Prvni dodatek unijniho prospektu pro rist vypracovany ve formé zakladniho prospektu

vyhotoveny pro tcely dluhopisového programu

v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopisi

1.000.000.000,- CZK s celkovou dobou trvani programu 10 let

Tento prvni dodatek prospektu (dale jen ,,Prvni dodatek prospektu) aktualizuje unijni prospekt pro rist ve formé
zékladniho prospektu (dale jen ,,Zakladni prospekt) spole¢nosti WOOD SEEDS s.r.o0., ICO: 08182281, se sidlem
&.p. 123, 338 24 Biasy, Ceska republika, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. C 342031, LEI 3157004CFGD745LKYZ81 (dale jen ,,Emitent).

Zakladni prospekt obsahujici znéni emisnich podminek Dluhopisit byl schvalen rozhodnutim CNB
¢. j. 2023/085403/570 ke sp. zn. S-Sp-2023/00055/CNB/572 ze dne 29.6.2023, které nabylo pravni moci dne
30.6.2023.

Tento Prvni dodatek prospektu byl vyhotoven dne 11. 6. 2024 a byl schvéalen rozhodnutim CNB ¢&. j.
2024/069296/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-2024/00177/CNB/653 ze dne 19. 6. 2024, které nabylo pravni moci dne
20. 6. 2024.

Tento Prvni dodatek prospektu aktualizuje Zakladni prospekt ve smyslu s ¢l. 23 natfizeni Evropského parlamentu a
Rady (EU) €. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vetejné nabidce nebo pfijeti cennych papird
k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,NaFizeni 2017/1129%) a je tieba jej
Cist vzdy spoleéné se Zakladnim prospektem. Pojmy nedefinované v tomto Prvnim dodatku prospektu maji vyznam,
ktery jim je pfitazen v Zakladnim prospektu.

Tento Prvni dodatek prospektu aktualizuje informace tykajici objemu dluhopisového programu.

Zakladni prospekt a veskeré jeho dodatky, jakoz i ostatni uvefejnéné dokumenty, jsou k dispozici k nahlédnuti
Vv elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.woodseeds.com v sekci Pro investory a dale také na

pozadani bezplatné v provozovné Emitenta na adrese Masarykovo ndamésti 1, 331 41 Kralovice, Ceska republika,
vV dohodnuty cas.



UPOZORNENI{ PRO INVESTORY

Investofii, kteii pited zveiejnénim tohoto Prvniho dodatku prospektu souhlasili s koupi nebo upsianim Dluhopisii,
Jjsou opravnéni sviij souhlas odvolat. Prdavo na odvoldni souhlasu maji pouze investori, ktei'i souhlasili s koupi nebo
upsanim Dluhopisu jii pied zveiejnénim tohoto Prvniho dodatku prospektu, a jestlie jim v okamZiku, kdy se
vyznamnd novd skutecnost, podstatnd chyba nebo podstatnd nepiesnost objevila nebo byla zjiSténa, nebyly
Dluhopisy dosud doddny. Investoii mohou prdvo na odvoldni uplatnit na adrese Uréené provozovny do dvou
pracovnich dnit od zveiejnéni tohoto Prvniho dodatku prospektu. Tato lhiita uplyne dne 25. 6. 2024.



ODPOVEDNE OSOBY

Osobou odpovédnou za spravnost a uplnost tdaji uvedenych v tomto Prvnim dodatku prospektu je Emitent, tj.
spoleénost WOOD SEEDS s.r.0., ICO: 08182281, se sidlem &.p. 123, 338 24 Brasy, Ceska republika, zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 342031, jejimz jménem jedna jednatel.

Emitent prohlasuje, ze podle jeho nejlep$iho védomi jsou Gdaje obsazené v Prvnim dodatku prospektu v souladu se
skuteCnosti a Ze v ném nebyly zamlceny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Plzni, dne 11. 6. 2024

WOOQOD SEEDS s.r.o.

Adam Benes, jednatel



ZMENY OPROTI UDAJUM UVEDENYM V PROSPEKTU

Timto Prvnim dodatkem prospektu jsou doplnény a aktualizovany nasledujici kapitoly:
TITULNI STRANKA

2. OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGAMU

7. SPOLECNE EMISN{ PODMINKY DLUHOPISU

8. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

14. SEZNAM POUZITYCH DEFINIC, POJMU A ZKRATEK

Aktualizace udaji a informaci dodrzuje Cislovani jednotlivych odpovidajicich kapitol téchto casti v Zakladnim
prospektu. Sdéleni, informace a udaje, které zistaly oproti Zakladnimu prospektu nezménény, zde nejsou uvedeny.

V celém Zakladnim prospektu se méni adresa sidla Emitenta. Novd adresa sidla je:

&.p. 123, 338 24 Bfasy



TITULNI STRANKA

Titulni stranka nové zni

WOOD SEEDS

INVESTMENT INTO THE FUTURE

Unijni prospekt pro rist vypracovany ve formé ziakladniho prospektu

vyhotoveny pro tcely dluhopisového programu

v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopisi

1.000.000.000,- CZK s celkovou dobou trvani programu 10 let

Tento dokument ptedstavuje unijni prospekt pro rist vypracovany ve formé zakladniho prospektu (dale jen
»Zakladni prospekt®) pro dluhopisy vydavané v ramci druhého dluhopisového programu (déle jen ,,Druhy

dluhopisovy program*)! spole¢nosti WOOD SEEDS s.r.o., ICO: 08182281, se sidlem &.p. 123, 338 24 Bfasy,

Ceska republika, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 342031 (dale

jen ,,Emitent”). Na zakladé Druhého dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné

zavaznymi pravnimi pfedpisy jednotlivé emise dluhopisa (dale jen ,,Dluhopisy* nebo ,,Emise dluhopisi‘).

Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopisti nesmi v zadném okamziku ptekrocit

¢astku 1.000.000.000,- CZK (slovy: jedna miliarda korun ceskych) (resp. ekvivalent této castky v jinych

ménach). Doba trvani Druhého dluhopisového programu, tj. doba, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé

Emise dluhopisii v ramci Druhého dluhopisového programu, ¢ini 10 let. Dluhopisy se fidi ¢eskym pravem.

Druhy dluhopisovy program popsany v tomto Zékladnim prospektu je druhym dluhopisovym programem
Emitenta a byl zfizen v roce 2020. Emitent dne 3.4.2024 rozhodl o navySeni jeho maximalniho objemu z
500.000.000,- CZK na 1.000.000.000.- CZK, a to tak, ze veskeré Emise dluhopisti vydané po pravomocném
schvaleni tohoto Zakladniho prospektu Ceskou narodni bankou (dale jen ,,CNB*) se budou fidit Druhym
dluhopisovym programem tak, jak je popsan v tomto Zakladnim prospektu.

Dluhopisy vydavané v ramci Druhého dluhopisového programu jsou castecné zajiStény zastavnim pravem
k Nemovitostem (jak je tento pojem definovan v kapitole 6 tohoto Zakladniho prospektu), které jsou ve vlastnictvi
Emitenta (zajisténi Dluhopist vyplyvajici ze zastavy Nemovitosti déle jen ,,Zajisténi*). Prava Vlastnika
dluhopist (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 1.2.1 Emisnich podminek) k Zajisténi vykonava ve smyslu §
20 Zakona o dluhopisech agent pro zajisténi, ktery je k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu spole¢nost
Zajidtovaci agent pro dluhopisy s.r.o., ICO: 07887591, se sidlem Plzeniska 276/298, Motol, 150 00 Praha 5,
Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 309158 (dale jen
»Agent pro zajiSténi). Agent pro zajisténi mize byt zménén.

Pro kazdou Emisi dluhopistt vydavanou v ramci Druhého dluhopisového programu ptipravi Emitent doplnék
spole¢nych emisnich podminek Druhého dluhopisového programu pro takovou ptislusnou Emisi dluhopist (dale
jen ,.Doplnék dluhopisového programu®). V Dopliku dluhopisového programu bude zejména urcena
jmenovitd hodnota, podoba, forma (bude-li relevantni) a pocet Dluhopist tvoficich danou Emisi dluhopisi,
datum emise dané Emise dluhopist a zplisob upisu Dluhopist v ramci této Emise dluhopisti, vynos Dluhopisti
dané Emise dluhopisti a jejich emisni kurz, data vyplat urokovych vynosit Dluhopist dané Emise dluhopist
(nebude-li se jednat o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu) a datum kone¢né splatnosti Dluhopisti dané Emise
dluhopisi, jakoz i dals$i podminky DIuhopisi dané Emise dluhopisii, které nejsou upraveny v ramci spoleénych
emisnich podminek Druhého dluhopisového programu, jejichZ znéni je uvedeno v kapitole 6. ,,Spolecné emisni
podminky Dluhopisii* tohoto Zakladniho prospektu (dale jen ,,Emisni podminky*). Rozhodne-li Emitent, Ze
Dluhopisy vydané v ramci individudlni Emise dluhopisii budou umistovany formou vefejné nabidky, pfipravi
Emitent samostatny dokument pfedstavujici tzv. konecné podminky ve smyslu ¢lanku 8 odst. 4 nafizeni

1 Prvni dluhopisovy program Emitenta s maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopistt 900.000.000,- CZK byl ztizen
v roce 2019.



Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14.6.2017 o prospektu, ktery mé byt uveiejnén pii
vefejné nabidce nebo prfijeti cennych papiri k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice
2003/71/ES, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,,Nafizeni o prospektu), ktery bude kromé Dopliku
dluhopisového programu obsahovat téz informace o podminkach nabidky Dluhopist (déale jen ,,Podminky
nabidky“ a spole¢né¢ s Doplinkem dluhopisového programu jen ,,Konecné podminky*) tak, aby Konecné
podminky spolu s timto Zakladnim prospektem (vcetné jeho ptipadnych dodatkll) tvofily prospekt piislusné
Emise dluhopisi. Koneéné podminky budou obsahovat zvlastni shrnuti piislusné Emise dluhopisit a budou
uvefejnény a podany k ulozeni CNB v souladu s ¢lankem 8 odst. 5 Nafizeni o prospektu.



2. OBECNY POPS NABIDKOVEHO PROGRAMU

Bod ,, Maximalni celkova jmenovitd hodnota Druhého dluhopisového programu  nove zni:

Maximalni celkova Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopisti nesmi v zadném
Jjmenovitd hodnota okamziku ptekro¢it ¢astku 1.000.000.000,- CZK (slovy: jedna miliarda korun ceskych)
Druhého dluhopisového  (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménach).

programu:



7. SPOLECNE EMISNi PODMINKY DLUHOPISU
Prvni odstavec kapitoly 7. Spolecné emisni podminky dluhopisii noveé zni:

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto druhého dluhopisového programu Emitenta zfizené¢ho v roce 2020 v maximalni
celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych Dluhopist 1.000.000.000,- CZK (slovy: jedna miliarda korun
Ceskych) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménach), s celkovou dobou trvani dluhopisového programu 10 let (tj.
dobou, béhem které muze Emitent vydavat jednotlivé Emise dluhopis v rdamci Druhého dluhopisového programu,
jak jsou tyto pojmy definovany nize) (dale jen ,,Druhy dluhopisovy program®), jsou vydavany podle zakona ¢.
190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®), spole¢nosti WOOD
SEEDS s.r.0., ICO: 08182281, se sidlem &.p. 123, 338 24 Btasy, Ceska republika, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 342031 (déle jen ,,Emitent®). Dluhopisy se fidi témito spole¢nymi
emisnimi podminkami (dale jen ,,Emisni podminky*) a dale pfislusnym dopliikem Druhého dluhopisového programu
pro kazdou jednotlivou emisi dluhopisti vydavanou v radmci Druhého dluhopisového programu (dale jen ,,Emise
dluhopist®), ktery bude v pfipadé vetejné nabidky Emise dluhopisti soucasti kone¢nych podminek pfislusné Emise
dluhopisti (dale jen ,,Doplnék dluhopisového programu* a ,,Dluhopisy*).

1 Obecna charakteristika Dluhopist
Bod ,, 1.1 Podoba, forma, jmenovitd hodnota, druh* nové zni:

Dluhopisy mohou byt v ramci Druhého dluhopisového programu vydavany jako listinné cenné papiry ve formé na fad
(dale jen , listinné Dluhopisy*) nebo jako zaknihované cenné papiry (déle jen ,,zaknihované Dluhopisy*), s tim, ze
podoba (a u listinnych Dluhopist také forma) Dluhopist konkrétni Emise dluhopisd bude uvedena v prislu§ném
Dopliku dluhopisového programu.

V piislusném Doplitku dluhopisového programu bude déle stanovena jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu pfislusné
Emise dluhopisi, celkova predpokladana jmenovita hodnota ptislusné Emise dluhopisii, pocet a ¢islovani (v piipade,
ze bude relevantni) Dluhopist pfislusné Emise dluhopisti, ména, v niz jsou Dluhopisy pfislusné Emise dluhopist
denominovany, a dal$i podminky Dluhopisti dané Emise dluhopist, jak je uvedeno v téchto Emisnich podminkach.

Minimalni celkova jmenovita hodnota Dluhopisti vydanych v ramci jedné Emise dluhopist je nominalni hodnota
jednoho Dluhopisu dané Emise dluhopist a souc¢asné celkova jmenovita hodnota v§ech dosud nesplacenych Dluhopist
vydanych v ramci tohoto Druhého dluhopisového programu nesmi v Zadném okamziku piekrocit castku
1.000.000.000,- CZK (slovy: jedna miliarda korun ceskych) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménach).

Vsechny Dluhopisy budou dluhopisy ve smyslu § 2 odst. 1 Zakona o dluhopisech vydanymi soukromopravni obchodni
spole¢nosti (korporatnimi dluhopisy).

S Dluhopisy nejsou spojena piedkupni prava ani pfednostni prava tpisu.



8. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY
KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU
Ctvrty odstavec podkapitoly ,, Konecné podminky emise dluhopisii* nové zni:

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit potfadi] emise v ramci druhého dluhopisového programu Emitenta v maximalni
celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopist 1.000.000.000,- CZK (slovy: jedna miliarda korun
Ceskych) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménach), s dobou trvani dluhopisového programu 10 let (tj. dobou,
béhem které miize Emitent vydavat jednotlivé Emise dluhopist v ramci druhého dluhopisového programu) (dale jen
»Druhy dluhopisovy program®). Znéni spoleénych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé emise
dluhopist vydané v ramci Druhého dluhopisového programu po pravomocném schvaleni Zakladniho prospektu, je
uvedeno v kapitole 6. ,,Spolecné emisni podminky Dluhopisti* Zakladniho prospektu (déle jen ,,Emisni podminky*).
Pojmy nedefinované v téchto Kone¢nych podminkach maji vyznam, ktery je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Konecnych podminkéach jinak. Investoti by méli zvazit rizikové faktory
spojené s investici do Dluhopisi. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny v kapitole 5. ,,Rizikové faktory“ Zakladniho
prospektu. Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne [®] a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze k tomuto
dni. Emitent pravidelné uvefejiiuje informace o sob¢ a o vysledcich své podnikatelské ¢innosti v souvislosti s pInénim
informacnich povinnosti na zakladé pravnich pfedpist. Po datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek by zdjemci
o koupi Dluhopisti méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho
prospektu, ale i na zakladé dalsich informaci, které mohl Emitent po datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek
uvefejnit, ¢i jinych vetejné dostupnych informaci. Rozsifovani téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu

a nabidka, prodej nebo koup¢ Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zakonem.
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14. SEZNAM POUZITYCH DEFINIC, POJMU A ZKRATEK

Definice ,, Druhého dluhopisového programu“ nové zni:

,Druhy dluhopisovy program* znamena druhy (zaji$tény) dluhopisovy program Emitenta, zfizeny v roce 2020, v
maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopisti 1.000.000.000,- CZK
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ADRESY

EMITENT

WOOD SEEDS s.r.0.
Svédska 1538/22
150 00 Praha 5

AUDITOR EMITENTA

Ing. Martin Teyrovsky
Sarajevska 1051/10
120 00 Praha 2
Ceska republika
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