Zprava auditora o ovéfeni roéni icetni zavérky za rok 2022

Obchodni jméno ovérované ucetni jednotky:

WOOD SEEDS s.r.o.
Svédska 1538/22, 150 00 Praha 5§
IC 081 82 281

Provérované obdobi :  01. 01.2022 - 31. 12. 2022

Prijemce zpravy : statutarni organ

Auditor : ing. Martin Teyrovsky
Sarajevska 1051/10, 120 00 Praha 2
opravnéni ¢. 2134

datum vyhotoveni zpravy:  30. ervna 2023

Pocet vyhotoveni zpravy : 2 x provéfovana organizace
1 x auditor

Ptilohy :
Vyroéni zprava 2022
Rozvaha k 31.12.2022
Vykaz zisku a ztrat k 31.12.2022
Ptiloha k Getni zédvérce k 31.12.2022
Piehled o penéznich tocich k 31.12.2022
Piehled o zménach vlastniho kapitalu k 31.12.2022

Ing. Martin Teyrovsky

kancelar: Sarajevska 1051/10, 120 00 Praha 2 1el.+420 223 000514



Obsah: 1. Vyrok auditora
2. Zaklad pro vyrok
3. Ostatni informace
4. Odpoveédnost

1/ Vvrok auditora

Proved! jsem audit pfiloZzené ucetni zavérky spolec¢nosti WOOD SEEDS s.r.o. (dale také
,»opole€nost™) sestavené na zakladé Ceskych ucetnich predpisd, ktera se sklada z rozvahy
k 31.12. 2022, vykazu zisku a ztraty, ptehledu o zménach vlastniho kapitalu a ptehledu o
penéznich tocich za rok kon¢ici 31. 12. 2022 a pfilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje
popis pouzitych podstatnych ugetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o
Spoleénosti jsou uvedeny v bodé€ 1 piilohy této ucetni zaveérky.

Podle mého nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti

WOOD SEEDS s.r.o. k 31. 12. 2022 a nakladii a vynost a vysledku jejiho hospodafeni a
penéZznich tokl za rok konc¢ici 31. 12. 2022 v souladu s ¢eskymi uéetnimi piedpisy.

2/ Zaklad pro vyrok

Audit jsem proved! v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Moje odpovédnost stanovena témito piedpisy
je podrobngji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem p¥ijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsem
na Spolecnosti nezavisly a splnil jsem i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisii. Domnivam se, Zze dlikazni informace, které jsem shromazdil, poskytuji dostate¢ny a
vhodny zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.

3/ Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyroéni zpravé mimo ucetni zavérku a moji zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida statutarni organ Spoleénosti.

Mij vyrok k uéetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti
mych povinnosti souvisejicich s auditem ucéetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s ucetni zavérkou ¢ s mymi znalostmi o uCetni jednotce ziskanymi b&hem
provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlng)
nespravné. Také posuzuji, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovény v souladu s pfislusnymi pravnimi piedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich ptedpisi na formalni nalezitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda



ptipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkli by bylo zplsobilé ovlivnit usudek ¢inény na
zakladé ostatnich informaci.

Na zdkladé provedenych postupil, do miry, jiz dokdzu posoudit, uvddim, ze

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v ucetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s uéetni zavérkou
a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsem povinen uvést, zda na zdkladé poznatkli a povédomi o Spole€nosti, k nimz jsem
dospél pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupli jsem v obdrzenych ostatnich informacich Zddné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistil.

4/ Odpovédnost

Odpovédnost statutarniho organu Spole¢nosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spolec¢nosti odpovidd za sestaveni ucetni zdveérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi Ucetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zaveérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani uUcetni zavérky je statutdrni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky
zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu neptetrzitého trvani pfi
sestaveni ucetni zaveérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutarni orgdn planuje zruseni
Spole¢nosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Mym cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici mij vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi ptfedpisy ve vsech pfipadech v uéetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nesprdvnost. Nesprdvnosti mohou
vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze
realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti,
kterd uzivatelé ucetni zaveérky na jejim zdkladé ptijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je moji povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je moji
povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na

e



tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlikazni informace, abych na jejich zékladé mohl
vyjadiit vyrok. Riziko, ze neodhalim vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v
disledku podvodu, je vE&tsi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti
zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e Sezndmit se s vnitinim Kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abych mohl navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abych mohl vyjadfit nazor na G¢innost jejiho vnitinitho kontrolniho
systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych uéetnich pravidel. pfiméfenost provedenych tcetnich
odhadi a informace, které v této souvislosti jednatel Spole¢nosti uvedl v piiloze ucetni
zaverky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pti sestaveni ucetni zavérky
jednatelem a to, zda s ohledem na shromazdéné diukazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdu k zavéru, ze takova
vyznamna (materialni) nejistota existuje, je mou povinnosti upozornit v moji zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostateéné, vyjadiit modifikovany vyrok. Moje zavéry tykajici se schopnosti
Spoleénosti nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsem ziskal do data
mé zpravy. Nicmén¢ budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost
ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpiisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Moji povinnosti je informovat statutdrni orgdn mimo jiné o planovaném rozsahu a naCasovani
auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsem v jeho prabéhu ucinil, vcetné zjisténych
vyznamnych nedostatkil ve vnitinim kontrolnim systému.

Ing. Maél{n Teyrovgky
auditor - opravnéni KACR ¢. 2134
V Praze dne 30. 06. 2023 kancelaf: Sarajevska 1051/10, 120 00 Praha 2
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UCETNi ZAVERKA V PLNEM ROZSAHU A

]

ke dni 31. prosince 2022

(adaje jsou vycisleny v celych tisicich Kc)
sestavend v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb. o U&etnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisi, s vyhlaskou & 500/2002 Sb, ve znéni pozdéjsich predpist a s
Ceskymi Géetnimi standardy pro podnikatele

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni

jednotky

WOOD SEEDS s.r.o.

I€o:
DIC:

Pravni forma ucetni jednotky:
Predmét podnikani nebo jiné ¢innosti:

8182281
'CZ 08182281

S.r.o.

Sidlo, bydlisté nebo misto podnikani
ucetni jednotky
Svédska 1538/22

Praha 5

150 00

Cinnost odborného lesniho hospodare

Béznym Gcéetnim obdobim se rozumi uéetni obdobi od 01.01.2022 do 31.12.2022
Minulym ucetnim obdobim se rozumi ucetni obdobi od 01.01.2021 do 31.12.2021
Obsah acetni zavérky: strana pocet stran
Rozvaha 2 2
Vykaz zisk( a ztrat 4 1
Pfiloha v plném znéni 5 10
Vykaz Cash flow 15 1
Vykaz o zménach vlastniho kapitalu 16 1
Podepisujici osobalvztah k ucetni jednotce: o i
e ety Adam Benes, jednatel

Okamzik sestaveni

30. ¢erven 2023

Podpisovy zaznam osoby odpovedne za sestaveni
ucetni zaverky

Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo fyzicke
osoby, ktera je Uc€etni jednotkou

Formulaf zpracovala ASPEKT HM, dariovd, uéetni a auditorska kanceldf, www danovapnznani.cz, business center.cz




Zpracovano v souladu s vyhlakou & 500/2002 Sb.
ve znéni pozdéjSich piedpist

ROZVAHA
(BILANCE)

-

ke dni 31. prosince 2022 7 -~ 2i

-
)

Obchodnl firma nebo jiny
nazev utetni jednotky

WOOD SEEDS s.r.o.

(v celych tisicich K&) £ £ 'Sidlo, bydiiété nebo misto
P E \.~ _ Rodnikéni agetni jednotky
: ‘ . “$vedska 1538/22
08182281 - il -
_____ i 150 00
oznag AKTIVA fad B&2né tistni obdobi Minulé ué
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM (f. 02 + 03 + 37 + 78) 001 600 209 -8 423 591 786 332 517
A, Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0 0
B. Stala aktiva (. 04 + 14 + 27) 003 489 992 -8 423 481 569 302 285
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek (F. 05 + 06 + 09 az 11) 004 131 885 -7 892 123 993 10
B. I 1 Nehmotné vysledky vwvoje 005 0 0 0 0
2 Ocenitelna prava (f. 07 + 08) 006 131075 -7 092 123 983 0
2.1 |Software 007 0 0 0 0
2.2 |Ostatni ocenitelna prava 008 131 075 -7 092 123 983 0
3 Goodwill Q09 800 -800 0 0
4 Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0
: P | ov | e e
51 |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 10 0 10 10
5.2 |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 013 0 0 0 0
B. Il Dlouhodohy hmotny majetek (f. 15+ 18 az 20 +24) 014 295 005 -531 294 474 172 158
B. I 1 Pozemky a stavby (F. 16 + 17) 015 175 954 -327 175627 110 861
1.1 |Pozemky 016 167 553 0 167 553 102 507
1.2 |Stavby 017 8 401 -327 8 074 8 354
2 Hmotné movité véci a jejich soubory 018 621 -204 417 77
3 Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 019 0 0 0 0
4 Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (f. 21 + 22 + 23) 020 0 0 0 0
41  |Péstitelské celky trvalych porostl 021 0 0 0 0
4.2 |Dospéla zvifata a jejich skupiny 022 0 0 0 0
4.3 |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 0 0 0 0
5 | osoverien ooy oty maemi e 26+ o | 024 (LT RS o] 118430 1220
5.1 [Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 107 617 0 107 617 61029
52 [Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 026 10 813 0 10 813 191
B. Il Dlouhodoby finanéni majetek (. 28 az 34) 027 63 102 0 63 102 130 117
B. Il 1 Podily - oviddana nebo ovladajici osoba 028 40 107 0 40 107 124 315
2 Zapljcky a uvéry - oviadana nebo oviadajici osoba 029 22 500 0 22 500 5657
3 Podily - podstatny viiv 030 0 0 0 0
4 Zapljcky a uvéry - podstatny viiv 031 0 0 0 0
5 Ostatni dlouhodobé cenné papiry a pedily 032 0 0 0 0
B Zapujcky a uvéry - ostatni 033 495 0 495 145
7 Ostatni dlouhodoby finanéni majetek (f. 35 + 36) 034 0 0 0 0
7.1 |Jiny dlouhodaby financni majetek 035 0 0 0 0
7.2 |Poskytnuté zalohy na dlocuhodoby finanéni majetek 036 0 0 0 0
C. Obézna aktiva (F. 38 + 46 + 72 + 75) 037 74 001 0 74 001 30 190
L B Zasoby (F.39 + 40 + 41 + 44 + 45) 038 2044 0 2 044 0
G. I 1 Material 038 0 0 0 0




) Nedokonéena vyroba a polotovary 040 0 0 0 0
3 Vyrobky a zbozi (.42 + 43) 041 2 044 0 2 044 0
3.1 |Vyrobky 042 0 0 0 0
32 |Zboii 043 2 044 0 2 044 0
4 Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 0 0 0 0
5 Poskytnuté zélohy na zasoby 045 0 0 0 0
G II; Pohledavky (F. 47 + 57 + 68) 046 63 155 0 63 155 14 474
c. I 1 Dlouhodobé pohledavky (F. 48 az 52) 047 12 609 0 12 609 6 995
1.1 |Pohledavky z obchodnich vztahd 048 0 0 0 0
1.2 |Pohledavky - ovladand nebo oviadajic/ osoba 049 0 0 0 0
1.3 |Pohledévky - podstatny viv 050 0 0 0 0
1.4 |OdloZena darova pohledavka 051 0 0 0 0
1.5 |Pohledavky - ostatni (f. 53 az 56) 052 12609 0 12 609 6 995
1.5.1 |Pohledavky za spoleéniky 053 0 0 0 0
1.5.2 |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 0 0 0 0
1.5.3 |Dohadné Géty aktivni 055 10 682 0 10 682 0
1.5.4 [Jine pohledavky 056 1927 0 1927 6 995
e ;2 Kratkodobé pohledavky (f. 58 az 61) 057 50 546 0 50 546 7479
2.1 |Pohledavky z obchodnich vztah( 058 25753 0 25 753 0
2.2 |Pohledévky - oviadana nebo ovladajici osoba 059 0 0 0 0
2.3 |Pohledavky - podstatny viiv 060 0 0 0 0
24 |Pohledavky - ostatni (i. 62 aZ 67) 061 24 793 0 24 793 7 479
2.4.1 |Pohledavky za spoleéniky 062 0 0 0 0
242 |Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 063 0 0 0 0
2.4 3 |Stat - dafiové pohledavky 064 1348 0 1348 1565
2.4.4 |Kratkodobée poskytnute zalohy 065 151 0 1511 126
2.4.5 |Dohadné Uéty aktivni 066 0 0 0 0
2.4 .6 |Jiné pohledavky 067 21934 0 21934 5788
c: N3 Casové rozliseni aktiv (7. 69 az 71) 068 0 0 0 0
3.1 |Naklady pfistich obdobi 069 0 0 0 0
32 |Komplexni naklady pfistich ebdobi 070 0 0 0 0
3.3 |Prijmy pfistich obdobi 071 0 0 0 0
C. . Kratkodoby finanéni majetek (F. 73 +74) 072 0 0 0 0
e M A Podily - oviadana nebo oviadajici osoba 073 0 0 0 0
2 Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074 0 0 0 0
e IV Penézni prostiedky (F. 76 +77) 075 8 802 0 8 802 15716
o0 Penézni prostfedky v pokladné 076 1850 0 1850 2432
2 Penézni prostiedky na Ugtech 077 6 952 0 6 952 13284
D. Casové rozli§eni aktiv (F. 79 aZ 81) 078 36 216 0 36 216 42
D. 1 Naklady pfistich obdobi 079 36 216 0 36216 42
2 Komplexni naklady pfistich obdobi 080 0 0 0 0
3 Pfijmy pfistich obdobi 081 0 0 0 0

Formulér zpracovala ASPEKT HM, dantovd, uéetni a auditorska kancelar, www danovapriznani.cz, business.center.cz




oznat PASIVA e 2 Bé&zné Gcetni Minulé ucetni
4 b o obdobi obdobi
&\ - 6

PASIVA CELKEM (F. 83 + 104 + 147) . [‘ 591 786 332 517

A. Vlastni kapital (F. 84 + 88 + 96 + 89 + 102 - 103) L = { ( 27 133 23 277
AL Zakladni kapital (F. 85 az 87) N uzrih ©f 084 150 000 1000
1 |Zakladni kapital 085 150 000 1000
Vlastni podily (-) 086 0 0

3 |Zmény zakladniho kapitalu 087 0 0

Al Azio a kapitalové fondy (F. 89 + 90) 088 -34 651 60 000
Al 1 |Azio 089 0 0
2  |Kapitalové fondy (. 91 az 95) 090 -34 651 60 000

2.1 |Ostatni kapitalové fondy 091 77 349 60 000

2.2 |Ocenovaci rozdily z pfecen&ni majetku a zavazkd (+/-) 092 0 0

2.3 |Ocenovacl rozdily z pfecenéni pii preménach obchodnich korporaci (+/-) 093 -112 000 0

2.4 |Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 094 0 0

2.5 |Rozdlly z ocenéni pfi pifeménach obchodnich korporaci (+/-) 095 0 0

AL Fondy ze zisku (F. 97 + 98) 096 0 0
A 1.1 |Ostatni rezervni fondy 097 0 0
2 |Statutarni a ostatni fondy 098 0 0

A IV Vysledek hospodareni minulych let (+/-) (F. 100 + 101) 099 -61 737 -3 254
A IV. 1 |Nerozdéleny zisk minulych let nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 -61737 -3226
2 |Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 101 0 -28

A V. Vysledek hospodareni bézného téetniho obdobi (+/-) 102 .26 479 .34 489

{F.01 - (+ 84 + 88 + 96 + 99 - 103 + 104 + 144)/

A VI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 103 0 0
B.+C. Cizi zdroje (f. 105 + 110) 104 564 653 309 240
B. Rezervy (F. 106 az 109) 105 0 0
B. 1 |Rezerva na dlchody a podobné zavazky 106 0 0
2 |Rezerva na dan z pfijmU 107 0 0

3 |Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpist 108 0 0

4 |Ostatni rezervy 109 0 0

C. Zavazky (F. 111 + 126 + 144) 110 564 653 309 240
G 1L Dlouhodobé zavazky (F. 112 + 115 az 122) 111 432 959 268 446
C. I. 1 |Vydané dluhopisy (. 113 + 114) 112 382 344 216 525
1.1 |Vyménitelné diuhopisy 113 0 0

1.2 |Ostatni dluhopisy 114 382 344 216 525

2 |Zavazky k uv&rovym institucim 115 10 465 0

3 |Dlouhodobé pfijaté zlohy 116 0 0

4 |Zavazky z obchodnich vztahi 117 0 0

5 |Dlouhodobé sménky k Uhradé 118 0 0

6 |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 0 0

7 |Zavazky - podstatny vliv 120 0 0

8 |Odlozeny danovy zavazek 121 0 0

9 |Zavazky - ostatni (F. 123 a2 125) 122 40 150 51 921

9.1 |Zavazky ke spoleénikim 123 40 000 51 921

9.2 |Dohadné uéty pasivni 124 0 0

9.3 |Jiné zavazky 125 150 0

C. . Kratkodobé zavazky (f 127 + 130 a2 136) 126 131 351 40 735
C. II. 1 |Vydané dluhopisy (f. 128 + 129) 127 110 600 21 825
1.1 [Vyménitelné dluhopisy 128 0 0




1.2 |Ostatni dluhopisy 129 110 600 21825
2  |Zavazky k uvérovym institucim 130 0 0
3 |Kratkodobé pfijaté zalohy 131 565 0
4 |Zavazky z obchodnich vztah( 132 14 841 18 041
5 |Kratkedobé sménky k uhradé 133 0 0
6 |Zavazky - ovladana nebo oviadajici osoba 134 0 0
7 |Zavazky - podstatny vliv 135 0 0
8 |Zavazky - ostatni (f. 137 az 143) 136 5 345 869
8.1 |Zavazky ke spole¢nikim 137 1025 0
8.2 [Kratkodobé finanéni vypomoci 138 3239 0
8.3 |Zavazky k zaméstnancim 139 61 447
8.4 |Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 140 32 170
8.5 |Stat - danové zavazky a dotace 141 774 27
8.6 |Dohadné ucty pasivni 142 20 0
8.7 |Jiné zavazky 143 194 225
i Casové rozliseni pasiv (. 145 + 146) 144 343 59
-1 |Vydaje piistich obdobi 145 343 59
2 |Vynosy pfistich obdobi 146 0 0
Casové roziiseni pasiv (. 148 + 149) 147 0 0

1 |Vydaje pistich obdobi 148 0 0
2 |Vynosy pfistich obdobi 149 0 0

e




/ A Obchedni f bo jiny nazev uéet
Zpracovéno v souladu 5 vyhiddkou &. VYKAZ ZIS KU A ZTRATY jsd:otkyI UPELIGER AR ARESY, 2 N
500/2002 Sb ve znéni pozdéjsich predpisi - .

ke dni 31. prosince 2022

(v celych tisicich K&) el i

DRUHOVE GLENENI Sidio, bydi&té nebo misto podnikni
udetni jednotky
< Syeédsks 1538/22
Praha 5
08182281 150 00
Oznateni TEXT Cislo | Skutetnost v Geetnim obdob
5 b fadku bézném minulém
< 1 2
. Triby z prodeje viastnich vyrobki a sluteb 01 31 527 ]
I, Triby za prodej zboii 02 5 385 4473
A Vykonova spotfeba (f. 04 + 05 + 08) 03 251322 26 525
1 Néklady vynaloZené na prodané zboli 04 3 547 3
2 Spotfeba materidlu a energie 05 3821 245
1 Sluiby 06 17 954 22369
B. Zména stavu zdsob viastni &innosti [+/-) 07 0 0
& Aktivace (-) 08 0 0
D Osobni naklady (f. 10 + 11) 09 5848 4006
1 Mzdové naklady 10 4452 3293
2 {Nrétfza?nl; socidini zabezpefen|, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 1 1396 713
.1 |Naklady na socidini zabezpeten| a zdravoini pojidténi 12 1282 705
2. 2 |Ostalnl naklady 13 114 8
E. l]pravy hodnot v provozni oblastl (f. 16 + 18+ 19) 14 T 788 96
1 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku (F 16+ 17 ) 15 7788 96
1. 1 |Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 7788 96
1. 2 | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dotasné 17 0 0
2. Upravy hodnot zasob 18 0 0
3 Upravy hodnot pohledavek 19 0 0
M. Ostatni provozni vynosy (f. 21 + 22 + 23) 20 933 i1
lll. 1 |Trzby z prodaného diouhodabého majetku 21 25 0
2 | Trzby z prodaného materialu 22 0 0
3 |Jiné provozni vynosy 23 908 1
F. Ostatni provozni naklady (. 26 aZ 29) 24 712 183
1 Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 26 0
2 Prodany material 26 0 0
3 Dané a poplatky 27 a7 920
4 Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady plistich obdobi 28 0 0
5 Jiné provoznl naklady 29 589 93
. Provoznl vysledek hospodarenl (+/-) . 30 1825 _26 336
(.01+402-03-07-08-09-14 + 20 - 24)
. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (F. 32 + 33) 3 0 0
. 1 |Vynosy z podild - oviddana nebo ovladgici osoba 32 0 0
2 | Ostatni vynosy z podild k) 0 0
G Naklady vynalozené na prodané podily 34 [} 01
V. Viynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (F. 36 + 37) 35 0 o
V. 1 |Vynosy z ostatniho dlouhodobého finantniho majetku - oviadana nebo oviddajiciod 36 0 0
2 |Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobéhe finantniho majetku 37 0 0
H. Niéklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanéni joth 38 0 0}
Wi Viynosové uroky a podobné vynosy (F. 40 +41) 39 10 682 i
VI. 1 |Vynosove uroky a podobné vynosy - oviadana nebo ovladajici osoba 40 2 250 0
2 |Ostatni vynosové aroky a podobné vynosy 41 8432 T
. Upravy hodnot a rezervy ve finanénl oblasti 42 0 0]
J Nékladové aroky a podobné naklady (F. 44 + 45) 43 34 690 8186
1. |Nakladove (roky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44 0 0
e Ostaltni nakladové Uroky a podobné naklady 45 34 690 8 186
VIl |Ostatni finanéni vynosy 46 30 212
K. Ostatni finanénl nak lady 47 676 166
‘ Finan&ni vysledek hospodateni( +/-)
(F.31-34 +36-38+39-42-43 +46-47) = St A
Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) (f. 30 + 48) 49 -26 479 -34 469
Ly Daf z pfijmb (F. 61 + 62) 50 0 0
1, Dan z pfijml splatna 51 0 0
2 Dan z pfijml odlozend { +/-) 52 0 0
J vy hospodateni po I { ) (F. 49 - 60) 53 -26 479 -34 469
M. Ptevod podilu na vysledku hospodareni spoletnikim (+/-) 54 0 0
- Viysledek hospodafenl za Géetnl obdobi (+/-) (F. 63 - 54) 55 -26 479 -34469|
A Cisty obrat za uéetni obdobi =1, +II. + Il + V. + V. + V1. + VI 56 48 557 4693]
Formuléf zpracovala ASFERT HM, dadovd, odetnl a ka k faf, wwiv P €z, busi centercr
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WOOD SEEDS s.r.o.
Pfiloha k Gcetni zavérce k 31. prosinci 2022

1. POPIS SPOLECNOSTI

WOOD SEEDS s.r.o. (dale jen ,spole€nost”) je spoleCnost s ru¢enim omezenym, ktera sidli na adrese
Svédska 1538/22, Smichov, 150 00 Praha 5, Ceska republika, identifikaéni &islo 081 82 281. Spole&nost byla
zapsana do obchodniho rejstiiku Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou 342031, oddil C.

Hlavnim piedmétem jeji Cinnosti je podnikani v oblasti tézby dfeva, zpracovani dieva a obchodu se dievem.

Spole¢nost vznikla v kvétnu 2019. Vroce 2020 spoleénost zahdjila pfipravu své podnikatelské ginnosti
spocivajici v zajisténi finanénich prostfedkl na investiéni Cinnost v oblasti nakupu lesnich pozemkdl
vyuzitelnych pro tézbu. V letech 2020, 2021 i 2022 spoletnost pokracuje v nakupu pozemk( v riznych
lokalitach Ceské republiky. Spolegnost emitovala diuhopisy, které jsou nabizeny k odkupu jednotlivym
investortm.

V roce 2022 doslo k nasledujicim vyznamnym zménam v obchodnim rejstiiku:

- byl roz§ifen pfedmét podnikani o provadéni staveb a jejich odstranovani

- 100% spole¢nik zménil svij obchodni nazev na WS Holding a.s.

- Vlistopadu 2022 byl navySen zakladni kapital spole€nosti o 140 000 tis. KE na hodnotu 141 000 tis.
K¢, déle pak v prosinci 2022 byl zvysen zakladni kapital o dalsich 9 000 tis. K& na kone¢nou hodnotu
150 000 tis. KE.

- Doslo k zapisu fuze se spole¢nosti HBR Wood s.r.o.

- Soucasné novy spoleénik posilil ostatni kapitalové fondy o 17 349 tis. K&

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY

V pfiloze jsou uvedeny pouze vyznamné udaje (§ 19 odst. 6 zékona & 563/1991 Sb. o ucetnictvi) pro
posouzeni finanéni, majetkové situace a vysledku hospodareni spole¢nosti z hlediska externich uzivatel.
Spole¢nost je pro U¢etni obdobi roku 2022 zafazena dle §1b zakona ¢. 563/1991 Sb. do kategorie malé ucéetni
jednotky. Rozvaha a vykaz zisku a ztraty byly pfipraveny v plném rozsahu.

PfiloZzena individualni ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve
znéni pozdeéjsich predpist (dale jen ,zakona o U¢etnictvi') a provadeéci vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se
provadeji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o UCetnictvi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, pro ucetni
jednotky, které jsou podnikateli Uétujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpis(, ve
znéni platnem pro rok 2022 a 2021 (dale jen ,provadéci vyhlaska k zakonu o ucetnictvi*).

Ekonomicka situace spole¢nosti v roce 2022 ani vyse trzeb a nakladd spole¢nosti nebyla vyznamné ovlivnéna
z dlvodu doznivajici globalni situace souvisejici s infekci COVID-18 ani v Unoru 2022 vypuknuvsim konfliktem
na Ukrajiné. Spole¢nost proveérila, ze stavajici metody uctovani a ocefovani jsou stale vhodné, ovéfila riziko
pripadneho znehodnoceni aktiv ¢i podhodnoceni cizich pasiv a rovnéz ovéfila princip nepretrzitého trvani
véetné dopadu na cash flow. Spole¢nost vyhodnotila mozné dopady aktualnich udalosti na fungovani
spole¢nosti a zohlednila tyto vlivy ve sve Uéetni zavérce.

3. OBECNE UCETNIi ZASADY, UCETNi METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

Zpusoby ocenovani, které spolecnost pouzivala pfi sestaveni Uc¢etni zavérky za rok 2022 a ucetni zavérky
2021, jsou nasledujici:
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Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2022 /

a) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, kterézahrnujicenu porizeni a vedlej$inaklady
s pofizenim souvisejici. Uroky a dalsi finanéni vydaje souvisejici s pofizenim se nezahrnuji do jeho ocenéni.

Samostatné hmotné movite véci s dobou pouZitelnosti deldi nez jeden rok se zahrnuji do dlouhodobého
hmotného majetku, pokud jejich ocenéni piesahne ¢astku 20 tis. K& Odpisy jsou vypotteny na zakladé
pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.

Pozemky se ocefiuji v pofizovacich cenach. Souéasti ocenéni lesnich pozemkU je i hodnota lesniho porostu.
Ceské ucetni predpisy neumoziuji tento druh majetku odepisovat U¢etné ani danové.

Vlastni naklady, které jsou spojene s péstebni ¢innosti na lesnich pozemcich, nenavysuji podle platnych
pravnich pfedpist Ceské republiky hodnotu pozemki v ramci dlouhodobého hmotného majetku a jsou v
prubéhu jejich vynakladani v plné vysi zahrnovany do provoznich nakladi bézného ucetniho obdobi.
V priibéhu rlstu a vychovy lesniho porostu proto spoleénost vétsinou nevykazuje zadné vynosy z lesniho
hospodafstvi, s vyjimkou vynosu zprodeje zbytkového dfeva. Rostouci zasoba lesniho porostu neni
v U¢etnictvi v pribeéhu ristu ucetné zobrazovana. Spole€¢nost vykaze vynosy zlesniho hospodafstvi az
v okamziku tézby dfivi.

Souc¢asna metodika ucetniho zachyceni lesnich porostl je v souladu s ¢eskymi uUcetnimi predpisy, ale
neposkytuje informace o aktualni hodnoté rostouci zasoby na lesnich pozemcich.

Pokud by doélo k vyznamnemu poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku (zejména u
pozemku), tvorila by spoleénost opravnou polozku.

Soucasti dlouhodobého hmotného majetku jsou rovnéz zalohy na dlouhodoby majetek. Jedna se vyhradné o
zaplacene zalohy na koupi dalsich lesnich pozemk(. V pfipadé nedokonéeného hmotneho majetku se jedna
0 nakoupené lesni pozemky, u kterych kdatu u0Cetni zaverky zatim nedo$lo k zapisu zmeény vlastnictvi
v katastru nemovitosti.

b) Penézni prostredky

Penézni prostiedky tvofi penize v hotovosti a na bankovnich uétech. Penézni prostiredky se ocenuji jejich
jmenovitymi hodnotami. Penize v hotovosti pfedstavuji penézni hotovost vybranou z bankovniho Uétu
spolecnosti, tyto penézni prostiedky slouzi k budouci Uhradé zaloh na nakup dal$ich pozemkU.

c) Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pfi svem vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se oceriuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZzek na vrub nakladd na jejich
realizaéni hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluznikl a vékové struktury
pohledavek.

Pohledavky i dohadné uéty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

d) Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstskeho soudu.

e) Cizi zdroje
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Spoletnost vytvari zakonneé rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech,
kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vysi a termin pinéni pfi dodrzeni vécné a tasové
souvislosti.

V pfipadé splnéni zakonnych podminek ma spole¢nost moznost uétovat zakonnou rezervu na péstebni
¢innost. Rezerva na péstebni Cinnost se vytvari podle vy$e vytéZeného objemu dievni hmoty v m3. V Gcetnim
obdobi nedoslo k zadné bézné tézbé dieva, pouze k likvidaci zbytkové drevni hmoty.

Dlouhodobeé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dohadné ucty pasivni jsou ocenovany na zékladé odbornych odhadl a propoctl. Rozdéluji se na kratkodobeé
a dlouhodobe.

f) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenuji v ¢eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku.
Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se u¢tuji do finanénich vynosl nebo finanénich nakladl
béZneho roku.

g) Pouziti odhadu

Sestaveni ucéetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynos( a nakladl za
sledované obdobi. Vedeni spoleénosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé v&ech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadl odliSovat.

h) Ué&tovani vynosu a naklad

Vynosy a naklady se uétuji ¢asové rozlisene, tj. do obdobi, s nimz vécné i ¢asové souviseji. JelikoZz se
spole¢nost nachazi v pfipravneé fazi své podnikatelské ¢innostivykazala v roce 2022 tyto trzby:

- trzby z prodeje majetku ..... 25 tis. KE

- trzby za vlastni sluzby (stavebni ¢innosti, poplatky za podlicenéni smlouvy, trzby za najemné) ..... 31527 tis.
K&

- trzby z prodeje zbozi .........5 385 tis. K&

i) Dan z pfijmu

Naklad na dan z pfijml se pocita za pomoci platné danove sazby z ucetniho zisku zvy$eného nebo snizeného
otrvale nebo dotasné danové neuznateiné naklady a nezdafovane vynosy (napf. tvorba a zu€tovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi ucetnimi a danovymi odpisy atd.).
Dale se zohledriuji polozky snizujici zaklad dané (dary), od&itatelné polozky (dafova ztrata) a slevy na dani
z prijmu. Danové ztraty jsou pouzitelné v nasledujicich zdanovacich obdobich.

Spoleénost nema povinnost G¢tovat odloZzenou dan.
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j))  Nasledné udalosti
Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni UCetni zavérky, je zachycen

v ucetnich vykazech v piipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skute¢nostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

k) Vzajemna zactovani

K zadnym vzajemnym zuctovanim v ucetni zaveérce nedoslo.
) Zmény ucetnich metod

Nedoslo ke zménam ucetnich metod.

m) Odchylka od Gc€etnich metod

Spole€nost se neodchylila od uéetnich metod.

n) Oprava chyb minulych let

Nedoslo k Zadnym opravam chyb minulych let.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. KE)

PORIZOVACi CENA

Poéateéni - - Koneény
zlstatek RlIleRy My Bl zlstatek
Pozemky 102 507 65071 25 167 553
Stavby 8 401 0 0 8401
Hmotné movité véci a jejich soubory 606 14 0 620
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 61 029 68 977 22 389 107 617
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 191 75 693 65 071 10813
Celkem 2022 172 734 209 755 87 485 295004
Celkem 2021 23 953 0 172734
OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY

Pocateéni . ... Koneény  Opravné Ucetni

zlstatek OdRisy Wiinzan zlstatek poloZky hodnota
Pozemky 102 507 0 26 167 553 0 167 553
Stavby 8 354 280 0 8074 0 8 074
Hmotné movité véci a jejich
soubory 556 154 0 50 0 467
Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby hmotny majetek 61029 0 0 107 617 0 107 617
Nedokonéeny dlouhodoby
hmotny majetek 191 0 0 10813 0 10 813
Celkem 2022 172637 434 0 294 107 0 294 107
Celkem 2021 1 96 0 97 0 23 953

V obdobi 2022 doslo k pofizeni lesnich pozemk( vyuzitelnych pro tézbu dieva v riznych lokalitach Ceskeé
republiky.

Spole¢nost nevykazuje hmotny majetek neuvedeny v rozvaze.

Spole¢nost vlastni lesni i jiné pozemky. Na nékterych pozemcich byla zfizena zastava ve prospéch agenta
pro zaji§téni a ve prospéch dalSich vyznamnych upisovatell dluhopist. Agentem pro zajisténi je spolecnost
Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.o. Zastava pozemku v0ci zastavnimu veéfiteli, spolecnosti EKVITA INVEST
a.s., byla vymazana.

4. PODILY V DCERINE SPOLECNOSTI

Spole¢nost zalozila dcefinou firmu WS Marketing s.r.o. penézitym vkladem, v dcefiné spole¢nosti ma 100%
podil. V prib&hu obdobi dochazelo k dal§im penézitym vkladim mimo zakladni kapitél dcefiné spolecnosti,
na posileni financni stability dcefiné spolecnosti.

6/10



WOOD SEEDS s.r.o.
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Pocatkem roku 2022 probéhla fuze se spole¢nosti HBR Wood s.r.o., diky které spoleénost Wood Seeds
s.r.o. ziskala obrovskou databazi lesnich pozemkdl, véetné jejich hospodarského vyuziti dle parametr(
UHUL, diky které ma okamzity pfistup k informacim ohledné pozemk( nabizenych k nakupu, dale pak z této
databaze plynou uzitky i diky podlicentnim smlouvam, na zakladé kterych jsou tyto informace vyuzivany iv
jinyc spolegnostech.

5. POHLEDAVKY

Pohledavky s dobou splatnosti delsi nez 5 let spoleénost nevykazuje. Spoleénost nevykazala zadné opravné
polozky k pohledavkam a nedo$lo k Zadnému odpisu pohledavek. Spoleénost nema svoje pohledavky kryté
vecnymi zarukami.

Pohledavky vi¢i statu vznikly z nadmémych odpottd DPH. Jiné pohledavky pfedstavuji pohledavky vUg€i
obchodnim partneriim z titulu pofizeni lesnich pozemkd.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spole¢nost nevykazala zadné opravné polozky v U€etni zavérce, protoZze nebyly zjistény divody pro jejich
tvorbu.

7. VLASTNI KAPITAL

Pfehled o zménach viastniho kapitalu (v tis. K&):

Zustatek . : o Rozdéleni Zistatek
k 31. 12. 2021 o vysledku  k 31.12. 2022
Zakladni kapital 1000 148000 0 0 150 000
Ostatni kapitalové fondy 60 000 17 348 0 0 77 348
. . . -112 000 -112 000
Ocenovaci rozdily z piecenéni
Neuhrazena ztrata minulych let
-3 254 0 0 -58483 -61737
Jiny vysledek hospodareni minulych let
S i " 0 0 0 0 0
(oprava chyby)
Vysledek hospodareni béz. ucet. obdobi -34 469 -26479 0 0 -26 479
CELKEM 23 277 139 869 0 27133

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z obchodnich podilll plné upsanych a splacenych. Ve sledovaném
obdobi doslo ke zvySeni zakladniho kapitalu formou penéziteého vkladu a také na zakladé uskute¢néné fuze
se spole¢nosti HBR Wood s.r.o. Penézity vklad byl splacen.

Na zakladé rozhodnuti jediného spole¢nika ze dne 30. 6. 2022 bylo schvéaleno pifevedeni ztraty za rok 2021 a
Jiného vysledku hospodareni do Neuhrazené ztraty minulych let. Spole¢nost nevlastnila zadné viastni podily.

8. DLOUHODOBE ZAVAZKY

V dlouhodobych zavazcich spole¢nost vykazuje dlouhodobou ¢ast dluhi z emitovanych diuhopis. Dluhopisy
jsou nabizeny investorlim za ucelem zajisténi finan¢nich prostfedkl pro uskuteénéni podnikatelské Cinnosti
spole&nosti. Cast dluhopist je zajisténa lesnimi pozemky, které ma spoleénost ve svém majetku. Jedna se o
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zajisténi zastavnim pravem ve prospéch agenta pro zajisténi, kterym je spoleZnost Zajistovaci agent pro
diuhopisy s.r.o. Pozemky jsou zajidtény rovnéz ve prospéch dalgich vyznamnych upisovatell diuhopisd.

K 31. 12. 2022 vykazuje spole¢nost nasledujici zavazky z emitovanych dluhopist (v tis. KC):

Diuhopis ISIN U;g‘z‘g;“’ ::Igf:é‘; 31.12.2022 31.12. 2021
Dubove lesy 8,2/23 CZ0003527871 9,2% 1.10.2023 1300 1300
Dubové lesy 9,2/23 . CZ0003532228 9,2% 17.5.2023 8050 8 050
Dubaove lesy 9,2/23 Il. CZ0003532558 9,2% 1.6.2023 18 500 18 500
Dubove lesy 9,2/23 lll. CZ0003534182 9,2% 1.9.2023 27 650 26 600
Dubové lesy 9,2/23 IV. CZ0003536203 9.2% 25.11.2023 26 450 6 400
AB OAK WOODS 8,8/23 CZ0003527780 8,8% 21.9.23 28 650 28 650
WS LAND B,5/24 CZ0003533275 8,5% 1.7.2024 25 500 22 500
AB OAKWOODS 8,8/24 I. CZ0003532236 8.8% 17.5.2024 6 550 6 550
AB OAK WOODS 8,8/24 |I. CZ0003532566 8,8% 1.6.2024 17 250 17 250
AB OAKWOODS 8,8/24 11l CZ0003534232 8,8% 1.9.2024 28 600 27 900
AB OAKWOOD 8,8/24 IV. CZ0003536211 8.8% 25.1.2024 23 000 6125
AB OAKWOOD 8,8/25 CZ0003539330 8.8% 25.3.2025 12 700 0
Dubove lesy 9,5/24 CZ0003534737 9,5% 17.9.2024 11 950 11 950
Dubové lesy 9.5/24 |. CZ0003535880 9.5% 15.11.2024 18 200 18 200
Dubové lesy 9,2/24 CZ0003538209 9.2% 21.2.2024 14 300 0
Duboveé lesy 9,2/24 |. CZ0003539652 92% 5.4.2024 22600 0
Dubové lesy 9,2/24 11 CZ0003541641 92% 15.6.2024 23 550 0
Dubove lesy 9,5/25 CZ0003537607 9.5% 21.1.2025 38475 0
Dubove lesy 9,5/25 |, CZ0003538660 9.5% 5.4.2025 37 000 0
Dubové lesy 9,5/25 1l CZ0003543282 9.5% 15.8.2025 35 500 0
Dubove lesy 9,5/25 1| CZ0003545691 9,5% 5.11.2025 3750 0
8,1% (do
WS OAK PRODUCTION 24 CZ0003530081 20.1.2022) 21.1.2024 24 900 24 900
WS 9,2/24 CZ0003543498 9.2% 21.8.2025 23700 0
WS 9,2/24 | CZ0003544447 9,2% 21.9.2024 2950 0
WOOD Seeds 9,20/24 11 CZ0003546590 9,2% 5.12.2024 1750 0
WOOD SEEDS 9,50/25 1. CZ0003546608 9,5% 5.12.2025 8100 0
WOOD SEEDS | 6,5/25 CZ0003523664 6,5% 1.12.2025 1000 1000
42 000 EUR (1 018
WOOD SEED EU 9,5/25 CZ0003546962 9,5% 19.12.2025 CZK) 0
Celkem 492 244 225 875
z toho: dicuhodoby zavazek 382 344 204 050
kratkodoby zavazek 110 600 21 825
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Dluhopisy jsou nabizeny investoriim za Uéelem zajisténi financnich prostfedkl pro uskute¢néni podnikatelské
ginnosti spole¢nosti. Cast dluhopisti je zajidténa lesnimi pozemky, které ma spoleénost ve svém maijetku.
Jedna se o zajisténi zastavnim pravem ve prospéch agenta pro zajisteni, kterym je spole¢nost Zajistovaci
agent pro dluhopisy s.r.0.

Zavazky s dobou splatnosti deldi nez 5 let spole€nost nevykazuje. Dlouhodobé zavazky vi&i spfiznénym
stranam (viz bod 14). Dluhopisy splatné ve vysi 21 825 tis. K¢ byly v obdobi 2022 vyplaceny.

9. KRATKODOBE ZAVAZKY

Kratkodobeé zavazky z obchodnich vztaht €ini k 31.12.2022 14 841 tis. K& ( k 31.12.2021 18 041 K¢&).

10. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z pfijmiu mizZe spoleénost prevést danovou ztratu vzniklou od roku 2019 do pfistich
peti let. Dafova povinnost za roky 2022, 2021 ani 2020 nebyla vykazana, spole¢nost dosahla ztratu.

11. POLOZKY NEUVEDENE V ROZVAZE

Spoleé¢nost nema k 31.12.2022 majetek a zavazky, které nejsou vykazany vrozvaze, s vyjimkou zastav
tykajicich se lesnich pozemkl (viz oddil Dlouhodoby hmotny majetek).

12. VYNOSY

Zaobdobi 2022 spole¢nost dosahla trzeb ve vysi 36 912 tis. K& Jde zejména pro trzby z prodeje zbozi (dfeva)
a dale trzby z podlicenénich smluv za vyuZiti databaze lesnich pozemku.

13. OSOBNi NAKLADY

Rozpis osobnich nakladl (v tis. K&):

2022 2021
Celkovy pocet zaméstnancli  Celkovy polet zaméstnancu
9 6

Primémy pocet zaméstnanch

Mzdy 4452 3293
Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 1282 705
Ostatni — - 114 18
Osobni naklady celkem 5848 4006

Pramérny pocet zaméstnancl v obdobi 2022 &inil 8 osob (v pribéhu roku 2021 ¢inil 6 osob).

14. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENYMI STRANAMI
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V obdobi 2022 a 2021 neobdrzeli ¢lenoveé Fidicich organu zadné zalohy, zavdavky, zapujcky, uvery, pfiznane
zaruky ani jiné vyhody.

K 31.12.2022 vykazuje spole¢nost dlouhodobé zavazky vuci spoleénikovi ve vysi 40 000 tis. K& (k 31.12.2021:
51 921tis. K&).

15. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Polozka sluzby pfedstavuje zejména naklady spojené s emisi dluhopisl (odména za administrace emise
dluhopist, pravni sluzby). Ostatni finan¢ni naklady obsahuji finanéni naklady spojené s emisi dluhopisu.
Nakladoveé uroky predstavuji uroky z emitovanych diuhopis.

Dalsi vyznamnou polozkou jsou naklady na péstebni ¢innosti spojené s lesnim hospodafenim.

16. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANi SPOLECNOSTI

Spole¢nost vykazala k 31.12.2022 ztratu ve vysi -26 479 tis. K& (v roce 2021 vykazuje kumulovanou ztratu
ve vys$i -61 737 tis. K&). Vlastni kapital spole¢nosti ¢inil k 31.12.2022 ¢astku 27 133 tis. KE.

17. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO 31.12.2022
Po dni 31.12.2022 nastaly tyto vyznamné udalosti:

e Spole¢nost pokraduje v pofizovani dalsich lesnich pozemkl vhodnych na tézbu dfeva v rlznych
lokalitach Ceské republiky , .

e Spole¢nost postupné pofizuje nové vybaveni k zahajeni své podnikatelské Einnosti.

Za obdobi pocinajici koncem rozvahového dne a koncici okamzikem sestaveni ucetni zavérky nenastaly
Zadné jiné vyznamné skute¢nosti, které poskytuji dal$i informace o podminkach &i situacich, které existovaly
ke konci rozvahového dne, a zadné vyznamné skute¢nosti, které jako nejisté podminky a situace existovaly
ke konci rozvahového dne a jejichz disledky meéni vyznamnym zpUsobem pohled na finanéni situaci
spoleénosti.

Sestaveno dne: 30. ¢ervna 2023

Jméno a podpis

statutarniho organu spole¢nosti: Adam Bene$
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PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Obchodni firma nebo jiny nazev udetni

Zpracovano v souladu s vyhlaskou &. jednotky
500/2002 Sb. s
LS BT EE, WOOD SEEDS s.r.o.
ke dni 31. prosince 2022
(v celych tisicich K&) Fasy Sidlo, bydli&té nebo misto podnikani
4 O Gcetni jednotky
\Svedska 15381’22
_ Praha 5 -
Skuteénost v téetnim obdobi
Oznaceni TEXT -
béznem minulém

P. Stav penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalentl na zaéatku ucetniho obdobi 15716 497

Penézni toky z hlavni vydéleéné Einnosti (provozni ¢innost)
Z Ucetni zisk nebo ztrata pred zdanénim -26 479 -34 468
A1 Upravy o nepenézni operace 31 797 8275
A. 1 1 |Odpisy stalych aktiv a umofovani opravné poloZky k nabytému majetku 7788 g6
A. 1 2 |Zména stavu opravnych poloZek, rezervy 0 0
A. 1 3 |Zisk z prodeje stalych aktiv 1 0
A. 1 4 |Vynosy z podili na zisku 0 0
A 1 5 :fnﬁ;;'::ﬁ:Zniygil:;i(:(:‘\;evl;;o;&goigﬁignkk:u uroku zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého 24 008 8179
A. 1 & |Pfipadné dpravy o ostatni nep&n&zni operace 0 0
AT Cisty penézni tok z provozni éinnosti pfed zdanénim a zménami pracovniho kapitélu 5318 -26 194
A2 Zmeény stavu nepénéznich slozek pracovniho kepitalu 4 001 5363
A 2 1 |Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti, pfechodnych uéth aktiv -84 855 -13 761
A. 2 2 |Zména stavu kratkodobych zavazkl z provozni tinnosti, pfechadnych ugtl pasiv 90 900 19124
A. 2 3 |Zména stavu zasob -2 044 0
A B @ Zména stapvu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéznich prosti. a 0 0

ekvivalentu
A Cisty penézni tok z provozni éinnosti pfed zdanénim 9319 -20 831
A3 Vyplacené uroky s vyjimkou Urokl zahrnovanych do ocenéni dlouhodobgého majetku -34 690 -8 186
A 4 Pfijaté uroky 10 682 7
A Zaplacena dan z pfijmi a domérky dané za minula obdobi 0 0
A B Prijaté podily na zisku 0 0
A, Cisty penéini tok z provozni &innosti -14 689 -29 010

Penézni toky z investiéni ¢innosti
B. 1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -187 072 -278 428
B. 2 Pifjmy z prodeje stalych aktiv -1 0]
B. 3 Zapljcky a uvéry spiiznénym osobam 0 0
B: ** Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni ginnosti -187 073 -278 428

Penézni toky z finanénich éinnosti
c. 1 Dopady zmén dlouhodobych,resp. kratkodobych zavazk( 164 513 261 857
c. 2 Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky a ekvivalenty 30 335 60 800
C. 2 1|2vyseni penéZnich prostiedk( z dlvedl zvySeni zékladniho kapitalu, 4Zia a fondd ze zisku. 149 000 800
C. 2 2|Vyplaceni podili na viastnim jméni spolec¢nikim 0 0
C. 2 3|Dalsi vklady penéznich prostfedk( spoleénik a akcionafl 0 0
C. 2 4|Uhrada ztraty spole&niky 0 0
C. 2 5|Piimé platby na vrub fond( -118 665 60 000
C. 2 6|Vyplacené podily na zisku véetné zaplacené dane 0 0
c. ** Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni &innosti 194 848 322 657
F. Cisté zvy$eni resp. snizeni penéinich prostiedk -6 914 15 218
R. Stav penéinich prostiedkd a pen. ekvivalentl na konci tcetniho obdobi 8 802 15716

Formulaf zpracovala ASPEKT HM, dariovd, Uéefnf a audiforska kanceldf, www.danovapriznani.cz, business.center.cz
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Zpracovano v souladu s
vyhlaskou €. 500/2002 Sb.

PREHLED O ZMENACH

VLASTNIHO KAPITALU

ke dni 31. prosince 2022

(v celych tisicich Kg&)

Obchodnl firma nebo jiny nazev

ucetnf jednotky

WOOD SEEDS s.r.o.

Sidlo, bydlisté nebo misto

/’ podnikani tdetni jednotky

[ Svédska 1538/22

E‘ e Praha 5

\¢ 150 00

\J
ot | o | st | o

A.|Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku 1000 149 000 0 150 000
B.|Zakladni kapital nezapsany v obchodnim rejstiiku 0 0 0 0
C.|Soucget A +/- B 1000 XX XX XX
D. |Vlastni akcie a vlastni obchodni podily 0 0 0 0
* |Souget A +/- B +/-D XX XX XX 150 000
E.|Azio 0 0 0 0
F. |Rezervni fond 0 0 0 0
G. |Ostatni fondy ze zisku 0 0 0 0
H.|Kapitalové fondy 60 000 0 94 651 -34 651
I. |Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do hospodarského vysledku 0 0 0 0
J. |Zisk/ztrata minulych Uéetnich obdobi -37 723 -24 014 0 -61 737
K.|Zisk/ztrata za uCetni obdobi po zdanéni XX -26 479 XX -26 479
* |Celkem 23 277 98 507 94 651 27 133

Formuléf zpracovala ASPEKT HM, dariovd, u€etni a auditorskd kancelar, www.danovapriznani.cz, business.center.cz
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