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1/ Výrok auditora 

Provedl jsem audit přiložené účetní závěrky společnosti WOOD SEEDS s.r.o. (dále také 
„Společnost“) sestavené na základě českých účetních předpisů, která se skládá z rozvahy 
k31. 12. 2022, výkazu zisku a ztráty, přehledu o změnách vlastního kapitálu a přehledu o 

peněžních tocích za rok končící 31. 12. 2022 a přílohy této účetní závěrky, která obsahuje 
popis použitých podstatných účetních metod a další vysvětlující informace. Údaje o 
Společnosti jsou uvedeny v bodě 1 přílohy této účetní závěrky. 

Podle mého názoru účetní závěrka podává věrný a poctivý obraz aktiv a pasiv společnosti 
WOOD SEEDS s.r.o. k 31. 12. 2022 a nákladů a výnosů a výsledku jejího hospodaření a 
peněžních toků za rok končící 31. 12. 2022 v souladu s českými účetními předpisy. 

2/ Základ pro výrok 

Audit jsem provedl v souladu se zákonem o auditorech a standardy Komory auditorů České 
republiky pro audit, kterými jsou mezinárodní standardy pro audit (ISA), případně doplněné a 
upravené souvisejícími aplikačními doložkami. Moje odpovědnost stanovená těmito předpisy 

je podrobněji popsána v oddílu Odpovědnost auditora za audit účetní závěrky. V souladu se 
zákonem o auditorech a Etickým kodexem přijatým Komorou auditorů České republiky jsem 
na Společnosti nezávislý a splnil jsem i další etické povinnosti vyplývající z uvedených 

předpisů. Domnívám se, že důkazní informace, které jsem shromáždil, poskytují dostatečný a 
vhodný základ pro vyjádření našeho výroku. 

3/ Ostatní informace 

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s $ 2 pism. b) zákona o auditorech informace uvedené 
ve vyroéni zprávě mimo účetní závěrku a moji zpravu auditora. Za ostatni informace 
odpovida statutarni orgdn Spole€nosti. 

Můj vyrok k účetní zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je však soucasti 

mych povinnosti souvisejicich s auditem účetní zavérky sezndmeni se s ostatnimi 
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) 
nesouladu s účetní zavérkou & s mymi znalostmi o účetní jednotce ziskanymi b&hem 
provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlng) 
nespravné. Také posuzuji, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materidlnich) 
ohledech vypracovany v souladu s příslušnými pravnimi pfredpisy. Timto posouzenim se 
rozumi, zda ostatni informace splňují pozadavky pravnich předpisů na formalni nélezitosti a 
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda



případné nedodržení uvedených požadavků by bylo způsobilé ovlivnit úsudek činěný na 
základě ostatních informací. 

Na základě provedených postupů, do míry, již dokážu posoudit, uvádím, že 

* ostatni informace, které popisují skutečnosti, jež jsou též předmětem zobrazeni v účetní 
závěrce, jsou ve všech významných (materiálních) ohledech v souladu s účetní závěrkou 
a 

* ostatni informace byly vypracovány v souladu s právními předpisy. 

Dále jsem povinen uvést, zda na základě poznatků a povědomí o Společnosti, k nimž jsem 
dospěl při provádění auditu, ostatní informace neobsahují významné (materiální) věcné 
nesprávnosti. V rámci uvedených postupů jsem v obdržených ostatních informacích žádné 
významné (materiální) věcné nesprávnosti nezjistil. 

4/ Odpovědnost 

Odpovědnost statutárního orgánu Společnosti za účetní závěrku 

Statutární orgán Společnosti odpovídá za sestavení účetní závěrky podávající věrný a poctivý 
obraz v souladu s českými účetními předpisy, a za takový vnitřní kontrolní systém, který 
považuje za nezbytný pro sestaveni účetní závěrky tak, aby neobsahovala vyznamné 

(materiální) nesprávnosti způsobené podvodem nebo chybou. 

Při sestavování účetní závěrky je statutární orgán Společnosti povinen posoudit, zda je 
Společnost schopna nepřetržitě trvat, a pokud je to relevantní, popsat v příloze účetní závěrky 
záležitosti týkající se jejího nepřetržitého trvání a použití předpokladu nepřetržitého trvání při 
sestavení účetní závěrky, s výjimkou případů, kdy statutární orgán plánuje zrušení 
Společnosti nebo ukončení její činnosti, resp. kdy nemá jinou reálnou možnost než tak učinit. 

Odpovědnost auditora za audit účetní závěrky 

Mým cílem je získat přiměřenou jistotu, že účetní závěrka jako celek neobsahuje významnou 
(materiální) nesprávnost způsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprávu auditora 
obsahující můj výrok. Přiměřená míra jistoty je velká míra jistoty, nicméně není zárukou, že 
audit provedený v souladu s výše uvedenými předpisy ve všech případech v účetní závěrce 
odhalí případnou existující vyznamnou (materiální) nesprávnost. Nesprávnosti mohou 
vznikat v důsledku podvodů nebo chyb a považují se za vyznamné (materiální), pokud lze 
reálně předpokládat, že by jednotlivě nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomická rozhodnutí, 
která uživatelé účetní závěrky na jejím základě přijmou. 

Při provádění auditu v souladu s výše uvedenými předpisy je mojí povinností uplatňovat 
během celého auditu odborný úsudek a zachovávat profesní skepticismus. Dále je mojí 
povinností: 

* Identifikovat a vyhodnotit rizika významné (materiální) nesprávnosti účetní závěrky 
způsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagující na 

w



tato rizika a získat dostatečné a vhodné důkazní informace, abych na jejich základě mohl 
vyjádřit výrok. Riziko, že neodhalím významnou (materiální) nesprávnost, k níž došlo v 

důsledku podvodu, je větší než riziko neodhalení významné (materiální) nesprávnosti 
způsobené chybou, protože součástí podvodu mohou být tajné dohody (koluze), 
falšování, úmyslná opomenutí, nepravdivá prohlášení nebo obcházení vnitřních kontrol. 

* Seznamit se s vnitřním kontrolnim systémem Společnosti relevantním pro audit v 
takovém rozsahu, abych mohl navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané 
okolnosti, nikoli abych mohl vyjádřit názor na účinnost jejího vnitřního kontrolního 

systému. 

* Posoudit vhodnost použitých účetních pravidel, přiměřenost provedenych účetních 
odhadů a informace, které v této souvislosti jednatel Společnosti uvedl v příloze účetní 

závěrky. 

* Posoudit vhodnost použití předpokladu nepřetržitého trvání při sestavení účetní závěrky 
jednatelem a to, zda s ohledem na shromážděné důkazní informace existuje vyznamna 
(materiální) nejistota vyplývající z událostí nebo podmínek, které mohou významně 
zpochybnit schopnost Společnosti nepřetržitě trvat. Jestliže dojdu k závěru, že taková 
významná (materiální) nejistota existuje, je mou povinností upozornit v mojí zprávě na 

informace uvedené v této souvislosti v příloze účetní závěrky, a pokud tyto informace 
nejsou dostatečné, vyjádřit modifikovaný výrok. Moje závěry týkající se schopnosti 
Společnosti nepřetržitě trvat vycházejí z důkazních informací, které jsem získal do data 
mé zprávy. Nicméně budoucí události nebo podmínky mohou vést k tomu, že Společnost 
ztratí schopnost nepřetržitě trvat. 

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, členění a obsah účetní závěrky, včetně přílohy, a dále 
to, zda účetní závěrka zobrazuje podkladové transakce a události způsobem, který vede k 
věrnému zobrazení. 

Moji povinností je informovat statutární orgán mimo jiné o plánovaném rozsahu a načasování 
auditu a o významných zjištěních, která jsem v jeho průběhu učinil, včetně zjištěných 
významných nedostatků ve vnitřním kontrolním systému. 

auditor — opravnv 
V Praze dne 30. 06. 2023 kancelaf: Sarajevska 1051/10, 120 00 Praha 2
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ke dni 31. prosince 2022 

(údaje jsou vyčísleny v celych tisicich Kč) 

sestavena v souladu se zakonem & 563/1991 Sb. o účetnictví, ve znéni pozdéjsich předpisů, s vyhláškou č. 500/2002 Sb. ve znéni pozdějších předpisů a s 
Ceskymi účetními standardy pro podnikatele 

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni Sidlo, bydlisté nebo misto podnikani 

jednotky účetní jednotky 

Svédska 1538/22 WOOD SEEDS s.r.o. g 
Praha 5 

1€o: 8182281 150 00 
DIC: CZ 08182281 

Pravni forma účetní jednotky: s.r.o. 

Předmět podnikání nebo jiné činnosti: Činnost odborného lesního hospodáře 

Běžným účetním obdobím se rozumí účetní období od 01.01.2022 do 31.12.2022 

Minulým účetním obdobím se rozumí účetní období od 01.01.2021 do 31.12.2021 

Obsah účetní závěrky: strana počet stran 

Rozvaha 2 2 

Výkaz zisků a ztrát 4 4 

Příloha v plném znění 5 10 

Vykaz Cash flow 15 4 

Výkaz o změnách vlastního kapitálu 16 1 

Podepisujici osobalvztah k tcetni jednotce: 

Adam Beneš, jednatel 

Podpisovy zaznam osoby odpovědné za sestaveni 
Okamzik sestaveni o — - 

účetní závěrky 

30. červen 2023 

Podpisový záznam statutárního orgánu nebo fyzické 

osoby, která je účetní jednotkou 

Formulář zpracovala ASPEKT HM, daňová, účetní a auditorská kancelář, www danovapriznaní.cz, business center.cz 
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Obchodní firma nebo jiny 
Zpracovano v souladu s vyhláškou & 500/2002 Sb. ROZVAHA název účetní jednotky 

ve znění pozdějších předpisů 
(BILANCE) 

WOOD SEEDS s.r.o. 
ke dni 31. prosince 2022 

(v celých tisicich Kč) Sidlo, bydliště nebo misto — 

ič 

08182281 

označ AKTIVA řád Běžné účetní období Minulé ú,Č 

období 

Brutto Korekce Netto Netto 
a b c 1 2 3 4 

AKTIVA CELKEM (ř. 02 + 03 + 37 + 78) 001 600 209 -8423| 591786| 332517 

A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0 0 

B Stala aktiva (ř. 04 + 14 + 27) 003 489 992 -8423| 481569 302285 

B I Dlouhodoby nehmotny majetek (F. 05 + 06 + 09 az 11) 004 131 885 -7 892 123 993 10| 

B L1 Nehmotné vysledky wvoje 005 0 0 0 0| 

2 Ocenitelná práva (ř. 07 + 08) 006 131 075 -7 092 123 983 0) 

2.1 [Software 007 0 0 0 0) 

2.2 |Ostatni ocenitelná prava 008 131075 -7 092 123 983 0 

3 Goodwill 009 800 -800 0 0 

4 Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0 

i ey | 1 E G s 
5.1 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 10 0 10 10 

5.2 |Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 013 0 0 0 0 

Bl Dlouhodoby hmotny majetek (ř. 15 + 18 az 20 +24) 014 295 005 -531 294474| 172158 

B. L1 Pozemky a stavby (ř. 16 + 17) 015 175 954 -327 175627| 110861 

1.1 |Pozemky 016 167 553 0 167 553| 102 507 

1.2 [Stavby 017 8401 -327 8074 8 354 

2 Hmotné movité véci a jejich soubory 018 621 -204 417 77 

3 Oceňovací rozdil k nabytému majetku 019 0 0 0 0 

4 Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (7. 21 + 22 + 23) 020 0 0 0 0| 

4.1 |Péstitelské celky trvalych porostů 021 0 0 0 0 

4.2 |Dospéla zvifata a jejich skupiny 022 0 0 0 0 

4.3 |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 0 0 0 0 

> [ s |] e| o el o 
5.1  |Poskytnuté zélohy na diouhodoby hmotny majetek 025 107 617 0 107 617 61029 

5.2 |Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 026 10813 0 10813 191 

B. 1 Dlouhodobý finanční majetek (ř. 28 až 34) 027 63 102 0 63 102 130 117 

B. L1 Podily - ovládaná nebo ovládající osoba 028 40 107 0 40 107 124 315 

2 Zápůjčky a úvěry - ovládaná nebo ovládající osoba 029 22 500 0 22 500 5657 

3 Podily - podstatny vliv 030 0 0 0 0 

4 Zápůjčky a úvěry - podstatny vliv 031 0 0 0 0 

5 Ostatni dlouhodobé cenné papiry a pedily 032 0 0 0 0 

6 Zápůjčky a úvěry - ostatní 033 495 0 495 145 

z Ostatní dlouhodobý finanční majetek (ř. 35 + 36) 034 0 0 0 0 

7.1 |Jiny dlouhodobý finanční majetek 035 0 0 0 0 

7.2 |Poskytnuté zálohy na diouhodoby finanéni majetek 036 0 0 0 0 

€ Oběžná aktiva (F. 38 + 46 + 72 + 75) 037 74001 0 74001 30 190 

© I Zásoby (F.39 + 40 + 41 + 44 + 45) 038 2044 0 2044 0 

č L1 Material 039 0 0 0 0 



2 Nedokončená vyroba a polotovary 040 0, 0 0 0 

3 Výrobky a zbozi (.42 + 43) 041 2 044| 0 2044 0| 

3.4 [Vyrobky 042 0 0 0 0 

32 |Zboží 043 2 044 0 2044 0 

4 Mladá a ostatní zvířata a jejich skupiny 044 0 0 0 0 

5 Poskytnuté zálohy na zásoby 045 0| 0 0 0 

it Pohledavky (F. 47 + 57 + 68) 046 63 155 [] 63 155 14 474, 

l1 Dlouhodobé pohledávky (ř. 48 až 52) 047 12 609| 0 12 609 6 995 

1.1 |Pohledavky z obchodnich vztahů 048 0 0 0 0 

1.2 |Pohledavky - ovládaná nebo ovládající osoba 049 0 0 0 0 

13 [Pohledavky - podstatny viiv 050 0 0 0 0 

1.4 |OdloZena dariova pohledévka 051 0 0 0 0 

1.5 |Pohledévky - ostatni (ř. 53 az 56) 052 12 609 0 12 609 6995 

1.5.1 [Pohledavky za společníky 053 0 0 0 0| 

1.5.2 |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 0 0 0 0 

1.5.3 |Dohadné Géty aktivni 055 10 682 0 10 682 0] 

1.5.4 |Jiné pohledéavky 056 1927 0 1927 6 995 

I 2 Kratkodobé pohledavky (ř. 58 az 61) 057 50 546 0 50 546 7479 

2.1 |Pohledávky z obchodnich vztahů 058 25753 0 25753 0 

2.2 |Pohledávky - ovládaná nebo oviadajici osoba 059 0 0| 0 0 

2.3 |Pohledavky - podstatny vliv 060 0 0 0 0 

24 |Pohledavky - ostatní (ř. 62 až 67) 061 24793 0 24 793 7479 

2.4.1 |Pohledavky za spoleéniky 062 0 0 0 0) 

2.4.2 |Socialni zabezpečení a zdravotni pojištění 063 0 0 0 0 

243 |Stát - daňové pohledavky 064 1348 0 1348 1 565| 

2.4.4 |Krátkodobé poskytnuté zálohy 065 1511 0 1511 126 

2.4.5 |Dohadné účty aktivní 066 0 0 0 0 

2.4.6 |Jiné pohledávky 067 21 934 0 21934 5 788| 

II 3 |Casové rozlišení aktiv (ř. 69 až 71) 068 0 0 0 0 

3.1 |Naklady pfistich obdobi 069 0 0 0 0| 

32 |Komplexni naklady pristich obdobi 070 0 0 0 0 

3.3 |Pfijmy pfistich obdobi 071 0 0 0 0 

[ Kratkodoby finanéni majetek (ř. 73 +74) 072 0 0 0 0 

I 1 Podíly - ovládaná nebo oviadajici osoba 073 0 0 0 0 

2 Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074 0 0 0 0 

LV Penézni prostredky (ř. 76 +77) 075 8 802 0 8 802 15718 

V.1 Penézni prostředky v pokladné 076 1 850 0 1850 2432 

2 Penézni prostredky na účtech 077 6 952 0 6 952 13 284 

Casové rozliseni aktiv (F. 79 až 81) 078 36 216 0 36 216 42 

1 Náklady příštích obdobi 079 36 216 0 36 216 42 

2 Komplexní náklady příštích období 080 0 0 0 0| 

3 Příjmy pfistich obdobi 081 0 0 0 0 

Formulář zpracovala ASPEKT HM, daňové, účetní a auditorska kancelář, www.danovapriznani.cz, business.center.cz 



označ PASIVA Běžné účetní Minulé účetní 

a b období období 

5 6 

PASIVA CELKEM (ř. 83 + 104 + 147) 591 786 332517 

A Vlastní kapital (F. 84 + 88 + 96 + 99 + 102 - 103) 27 133 23 277 

Al Zakladni kapital (ř. 85 a2 87) 150 000 1000 

1 |Základní kapital 150 000 1000} 

2 |Viastni podily (-) 0 0| 

3 |Zmény zakladniho kapitalu 0 0 

Al Azio a kapitálové fondy (F. 89 + 90) -34 651 60 000 

A II 1 |Azio 0 0| 

2 |Kapitalové fondy (. 91 az 95) -34 651 60 000 

2.1 |Ostatni kapitalové fondy 77 349 60 000 

22 |Oceňovací rozdily z přecenění majetku a závazků (+/-) 092 0 0 

2.3 |Ocenovaci rozdily z pfecenéni při přeměnách obchodnich korporaci (+/-) 093 -112 000 0 

2.4 |Rozdíly z přeměn obchodních korporací (+/-) 094 0 0 

2.5 |Rozdily z ocenéni při přeměnách obchodnich korporaci (+/-) 095 0 0 

A il Fondy ze zisku (ř. 97 + 98) 096 0 0 

A III 1 |Ostatni rezervni fondy 097 0 0 

2  |Statutární a ostatni fondy 098 0 0 

A IV Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) (. 100 + 101) 099 -61 737 -3 264 

A. IV. 1 |Nerozdé&leny zisk minulych let nebo neuhrazená ztrata minulych let (+/-) 100 -61 737 -3226 

2 |Jiný vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 101 0| -28 

AV Vysledek hospodafeni bézného účetního obdobi (+/-) 102 -26 479 -34 469 

lř.01 - (+ 84 + 88 + 96 + 99 - 103 + 104 + 144)/| 

A Vi Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 103 0 0 

B.+C Cizi zdroje (F. 105 + 110) 104 564 653 309 240 

B Rezervy (F. 106 az 109) 105 0 0 

B. 1 |Rezerva na důchody a podobné závazky 106 0 0 

2 |Rezerva na daň z příjmů 107 0 0 

3 |Rezervy podle zvláštních právních předpisů 108 0 0 

4 |Ostatni rezervy 109 0 0 

C. Zavazky (ř. 111 + 126 + 144) 110 564 653 309 240| 

c 1 Dlouhodobé zavazky (ř. 112 + 115 az 122) 111 432 959 268 446 

C. I. 1 |Vydané dluhopisy (ř. 113 + 114) 112 382 344 216 525| 

1.1 |Vyměnitelné dluhopisy 113 0 0 

1.2 |Ostatni dluhopisy 114 382 344 216 525 

2 |Zavazky k Uvérovym institucim 115 10 465 0 

3 |Dlouhodobé přijaté zálohy 116 0 0 

4 |Zavazky z obchodnich vztahů 117 0 0 

5 |Dlouhodobé sménky k uhradé 118 0 0 

6 |Závazky - ovládaná nebo ovládající osoba 119 0 0| 

7 |Zavazky - podstatny viiv 120 0 0| 

8  |Odložený danovy závazek 121 0 0| 

9 |Zavazky - ostatni (ř. 123 až 125) 122 40 150 51921 

9.1 |Zavazky ke společníkům 123 40 000 51921 

9.2 |Dohadné účty pasivni 124 0 0 

9.3 |Jiné zavazky 125 150 0 

c II Krátkodobé závazky (ř. 127 + 130 až 136) 126 131 351 40 735 

C. I 1 |Vydané dluhopisy (ř. 128 + 129) 127 110 600 21825 

1.1 |Vyménitelné diuhopisy 128 0 0 



1.2 |Ostatní dluhopisy 129 110 600 21 825 

2 |Zavazky k Gvérovym institucim 130 0 0 

3 |Kratkodobé prijaté zalohy 131 565 W 

4 |Závazky z obchodnich vztahů 132 14 841 18 041 

5  |Kratkodobé sménky k úhradě 133 0 W 

6  |zavazky - ovládaná nebo ovládající osoba 134 0 0) 

7 |Zavazky - podstatny vliv 135 0 0) 

8 |Zavazky - ostatni (. 137 az 143) 136 5345 869 

8.1 |Zavazky ke společníkům 137 1025 o 

8.2 |Krátkodobé finanční výpomoci 138 3239 0| 

8.3 |Zavazky k zaměstnancům 139 61 447 

8.4 |Zavazky ze sociálního zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 140 32 170 

8.5 [Stat - daňové zavazky a dotace 141 774 27 

8.6 |Dohadné účty pasivní 142 20 0) 

8.7 |Jiné zavazky 143 194 225 

all Casové rozliseni pasiv (7. 145 + 146) 144 343 59| 

.1 |Výdaje příštích obdobi 145 343 59 

2 [Vynosy pristich obdobi 146 0 0| 

Casové rozliseni pasiv (ř. 148 + 149) 147 0 0] 

1 |Vydaje pfistich obdobi 148 0 W 

2 |Výnosy příštích období 149 0 0| 



Zpracováno v souledu s vyáškov č VÝKAZ ZISKU A ZTRÁTY e R R 
5002002 5b ve znění pozdějších piedpisů O RCEC 

(vcelých tisicich Kč) WOQDISEEDS ai70: 
DRUHOVE ČLENĚNÍ Sido, bydliště nebo miso podnikání — 

účetní ednotky 
& Švádská 1538122 

Praha 5 08182281 0 

Označení TEXT Tislo || Skutečnost v účetním období 
a M řádku béir:ém mšn:\ém 

T Triby z prodojo vlastních výrobků a služeb: 01 31527 0) 
Il |Tržby za prodej zboží 02 5385 44713 

A Výkonová spotřeba (7. 04 + 06 +06) 03 25 322 26 525| 
T [Náklady vynaložené na prodané zboží 04 3547 3911 
2 — |Spotřeba materiálu a energe 05 3821 245 
3. |Sužby 06 17 954] 22369 

B Změna stavu zásob viastni činnosti (+/) 07 0 0) 
2 AAktivace (-] 08 o 0) 
D Osobní náklady (ř. 10+ 11) 09 5848 4 006 

1. [Mzdove náklady 10 4452 3293 
a ;:a\;lza?y'r; Sociální zabezpečení, zdravotní pojištění a ostaini nakiady m o =] 

1 [Náklady na socidini zabezpečení a zdravotni pojitént 12 1282 705| 
2. 2 [Ostaini náklady 13 114 8 

E. Úpravy hodnot v provozní oblasti (ř. 16 + 18+ 19) 14 7 788 96 

1. [Gpravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku (ř. 16+ 17 ) 15 7 788| 9| 
1. 1 [Gpravy hodnot diouhodobeého nehmotného a hmotného majetku - tvalé 16 7 788| 96 
1. 2 [Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dotasné 17 o o] 

2. [Opravy hodnotzsob. 18 0) o 
3. | [Upravy hodnot pohledávek 19 1 9 
i |Ostatni provozní výnosy (ř. 21 + 22 + 23) 20 933 1 
il 1 |Tržby z prodaného dlouhodobého majeku 21 25, of 

2 |Tržby z prodaného materiálu 22 0) o 
3 |Jiné provozní výnosy 23 908 1 

F. Ostatní provozní náklady (ř. 26 až 29) 24 712 183) 
1. [Zistalkova cena prodaného douhodobého majetku 25 26 o 

2. [Prodany materal 26 0 o 
3. |Danéapoplatky 27 97 90| 
4. [Rezervy v provozni oblastia komplexni náklady příštích období 28 o of 
5. | |Jiné provozní nakiady 29 589| 93 
- provozni výslodek hospodarani+7) — 30 o P 

(F.01+02-03-07-08-09-14 + 20 - 24) 
V.| Vynosy z diouhodobého finančního majetku - podíly (ř. 32 + 33) 31 o of 
IV 1 | Výnosy z podit - ovládaná nebo ovládající osaba 32 o of 

2 [Ostatni výnosy z podiů: 33 o 9 
G Náklady vynaložené na prodané podily 34 o of 

V. |Výnosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majotku (7. 36 + 37) 35 0 of 
V. 1 [Vynasy z ostatního dlouhodobého finančního majetku - oviadana nebo ovládající o 36 o 9 

2 [Ostatni výnosy z ostatniho dlouhodobého finančního majetku 37 o of 
H Náklady související s ostatnim dlouhodobým finančním majotkem 38 of 

VI |Vynosové uroky a podobné vynosy (ř. 40 +41) 39 10682 7| 
VI, 1 [Výnosové úroky a podobné výnosy - ovládaná nebo ovládající osoba 40 2250 of 

2 |Ostainí výnosové úroky a podobné výnosy 41 8432 7 
! Úpravy hodnot a rozervy ve finanční oblasti 42 0 [ 

T Nákladové úroky a podobné naklady (7. 44 + 46) 43 34690 8 186| 
1. [NaKiadové úroky a podobné náklady - ovládaná nebo ovládající osoba 44 1 o 

2. | |Ostatní nákladové úroky a podobné náklady 45 34690 8186 
VIl__|Ostatni finanéni výnosy 46 30 212] 

K Ostatní finanční naklady 47 676 166 
— |Finanční výsledek hospodaření (+/-) 

(7313443638 + 39 4243 + 45 -4 *° ĚT s 
Výsledek hospodaření před zdaněním (+/-) (7. 30 + 48) 49 26 479 -34 469 

L Daň z příjmů (1.61+ 62) 50 0 9 
1. [Dahz příjmů splatná 51 o o 
2. [Danz pfim odložená (+/-) 52 o of 
"“ — |Výsledek hospodafeni po zdanění ( +/-) (ř. 49 - 60) 53 -26 479 -34 469 

M. Převod podiiu na výsledku hospodaření společníkům (+/-) 54 o of 
| Vyslodek hospodaření za účetní obdobi (+/-) (7. 63 - 64) 55 26 479 34469 

| Cisty obratza účetní období = 1. +1L_+ I+ V. + V. + VI.+ VI 56 48 557 4 693| 
Fomulsřzprecovala ASPERT H daňová UZarn] & Suciorsha KanceTáT w damovapmnanTčz, GUsiness contorc: 
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WOOD SEEDS s.r.o. 

Příloha k Gcetni zavérce k 31. prosinci 2022 

1. POPIS SPOLECNOSTI 

WOOD SEEDS s.ro. (dale jen ,spolecnost”) je spolecnost s rucenim omezenym, ktera sidli na adrese 

Sveédska 1538/22, Smichov, 150 00 Praha 5, Ceska republika, identifikagni &islo 081 82 281. Spole&nost byla 

zapsana do obchodniho rejstiiku Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou 342031, oddil C. 

Hlavnim pfedmétem jeji činnosti je podnikani v oblasti těžby dfeva, zpracovani dfeva a obchodu se dievem. 

Spole¢nost vznikla v kvétnu 2019. V roce 2020 společnost zahdjila pfipravu své podnikatelské činnosti 

spocivajici v zajisténi finanénich prostředků na investiéni činnost v oblasti nakupu lesnich pozemku 

vyuzitelnych pro těžbu. V letech 2020, 2021 i 2022 společnost pokracuje v nakupu pozemkl v riznych 

lokalitach Ceské republiky. Společnost emitovala dluhopisy, které jsou nabizeny k odkupu jednotlivym 
investordim. 

V roce 2022 doslo k nasledujicim vyznamnym zménam v obchodnim rejstfiku: 

- byl roz8ifen předmět podnikani o provadéni staveb a jejich odstraňování 
- 100% spole¢nik zménil svůj obchodni nazev na WS Holding a.s. 

-V listopadu 2022 byl navy$en zakladni kapital spolenosti o 140 000 tis. K& na hodnotu 141 000 tis. 

Kč, dale pak v prosinci 2022 byl zvy$en zakladni kapital o dalších 9 000 tis. K& na kone¢nou hodnotu 

150 000 tis. Kč. 

- Doslo k zápisu fúze se společností HBR Wood s.r.o. 

-  Současně novy společník posilil ostatni kapitálové fondy o 17 349 tis. K& 

2. ZÁKLADNÍ VÝCHODISKA PRO VYPRACOVÁNÍ ÚČETNÍ ZÁVĚRKY 

V příloze jsou uvedeny pouze významné údaje ($ 19 odst. 6 zákona č. 563/1991 Sb. o účetnictví) pro 

posouzení finanční, majetkové situace a výsledku hospodaření společnosti z hlediska externích uživatelů. 
Společnost je pro účetní období roku 2022 zařazena dle $1b zákona č. 563/1991 Sb. do kategorie malé účetní 

jednotky. Rozvaha a výkaz zisku a ztráty byly pfipraveny v plném rozsahu 

Přiložená individuální účetní závěrka byla pfipravena v souladu se zákonem č. 563/1991 Sb., o účetnictví, ve 

znění pozdějších předpisů (dále jen „zákona o účetnictví“) a prováděcí vyhláškou č. 500/2002 Sb., kterou se 

provádějí některá ustanovení zákona č. 563/1991 Sb., o účetnictví, ve znění pozdějších předpisů, pro účetní 

jednotky, které jsou podnikateli účtujícími v soustavě podvojného účetnictví, ve znění pozdějších předpisů, ve 

znění platném pro rok 2022 a 2021 (dále jen „prováděcí vyhláška k zákonu o účetnictví“). 

Ekonomická situace společnosti v roce 2022 ani výše tržeb a nákladů společnosti nebyla významně ovlivněna 

z důvodu doznívající globální situace související s infekcí COVID-19 ani v únoru 2022 vypuknuvším konfliktem 

na Ukrajině. Společnost prověřila, že stávající metody účtování a oceňování jsou stále vhodné, ověřila riziko 

případného znehodnocení aktiv či podhodnocení cizích pasiv a rovněž ověřila princip nepřetržitého trvání 

včetně dopadu na cash flow. Společnost vyhodnotila možné dopady aktuálních udalosti na fungování 
společnosti a zohlednila tyto vlivy ve své účetní závěrce. 

3. OBECNÉ ÚČETNÍ ZÁSADY, ÚČETNÍ METODY A JEJICH ZMĚNY A ODCHYLKY 

Způsoby oceňování, které společnost používala při sestavení účetní závěrky za rok 2022 a účetní závěrky 

2021, jsou následující: 
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WOOD SEEDS s.r.o. 

Příloha k účetní závěrce k 31. prosinci 2022 

a) Dlouhodobý hmotny majetek 

Dlouhodobý hmotný majetekse oceňuje v pofizovacich cenach, které zahrnujícenu pořízení a vedlejší náklady 
s pofizenim související. Úroky a další finanční výdaje souvisejici s pořízením se nezahrnují do jeho ocenění. 

Samostatné hmotné movité véci s dobou použitelnosti delší než jeden rok se zahrnují do dlouhodobého 
hmotného majetku, pokud jejich ocenění přesáhne částku 20 tis. K& Odpisy jsou vypočteny na základě 
pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku. 

Pozemky se oceňují v pofizovacich cenach. Součástí ocenéni lesnich pozemků je i hodnota lesniho porostu 
České účetní predpisy neumožňují tento druh majetku odepisovat účetně ani daňově. 

Vlastní naklady, které jsou spojené s péstebni ¢innosti na lesnich pozemcich, nenavyšují podle platnych 
pravnich předpisů Ceské republiky hodnotu pozemki v ramci dlouhodobého hmotného majetku a jsou v 

průběhu jejich vynakladani v piné výši zahrnovany do provoznich nákladů bézného účetního obdobi 
V průběhu růstu a vychovy lesniho porostu proto spolenost vétsinou nevykazuje zadné vynosy z lesniho 

hospodafstvi, s vyjimkou vynosu zprodeje zbytkového dfeva. Rostouci zasoba lesniho porostu neni 
v účetnictví v pribéhu růstu účetně zobrazovana. Spole¢nost vykaze vynosy zlesniho hospodafstvi az 
v okamziku tézby dfivi 

Současná metodika účetního zachyceni lesnich porostl je v souladu s českými Ucetnimi predpisy, ale 

neposkytuje informace o aktualni hodnoté rostouci zasoby na lesnich pozemcich. 

Pokud by doslo k vyznamnému poklesu účetní hodnoty u diouhodobého hmotného majetku (zejména u 
pozemku), tvofila by spolecnost opravnou polozku 

Součástí dlouhodobého hmotného majetku jsou rovnéz zalohy na dlouhodoby majetek. Jedna se vyhradné o 

zaplacené zalohy na koupi dalších lesnich pozemků. V případě nedokonéeného hmotného majetku se jedna 
o nakoupené lesni pozemky, u kterych k datu účetní zavérky zatim nedoslo k zapisu zmeény vlastnictvi 
v katastru nemovitosti. 

b) Peněžní prostiedky 

Peněžní prostiedky tvofi penize v hotovosti a na bankovnich účtech. Penézni prostiedky se oceňují jejich 
jmenovitymi hodnotami. Penize v hotovosti pfedstavuji penézni hotovost vybranou z bankovniho účtu 
spole¢nosti, tyto penézni prostiedky slouzi k budouci Uhradé zaloh na nakup dalších pozemků 

c) Pohledavky 

Pohledavky se oceňují pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci 
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nákladů na jejich 

realiza¢ni hodnotu, a to na zakladé individuainiho posouzeni jednotlivych dlužníků a věkové struktury 
pohledavek. 

Pohledavky i dohadné účty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 měsíců včetně) a 
dlouhodobé (splatnost nad 12 měsíců), s tim, že kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového 

dne 

d) Vlastni kapital 

Zakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu 

e) Cizi zdroje 
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Spolecnost vytváří zakonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech, 

kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, výši a termin plnění pfi dodrZzeni vécné a časové 

souvislosti 

V pfipadé spinéni zakonnych podminek má spole¢nost moznost účtovat zákonnou rezervu na péstebni 
¢innost. Rezerva na péstebni činnost se vytváří podle výše vytéZzeného objemu dievni hmoty v m3. V uéetnim 

obdobi nedoslo k žádné bézné těžbě dfeva, pouze k likvidaci zbytkové dfevni hmoty. 

Dlouhodobg i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. 

Dohadné uéty pasivni jsou oceňovány na zakladé odbornych odhadů a propočtů. Rozdéluji se na kratkodobé 

a dlouhodobé. 

f)  Devizové operace 

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenuji v ceskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku 

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se uctuji do finanénich výnosů nebo financnich nákladů 

bézneho roku 

g) Pouziti odhadů 

Sestaveni Ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spolecnosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv na 

vykazované hodnoty majetku a závazků k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vysi výnosů a nákladů za 

sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé všech jemu dostupnych 

relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od 

téchto odhadů odlisovat. 

h) Účtování výnosů a nákladů 

Výnosy a náklady se účtují časově rozlišené, tj. do období, s nímž věcně i časově souvisejí. Jelikož se 

společnost nachází v přípravné fazi své podnikatelské činnosti vykázala v roce 2022 tyto tržby: 

- tržby z prodeje majetku ..... 25 tis. K& 

- trzby za vlastni sluzby (stavebni ¢innosti, poplatky za podlicenéni smlouvy, trzby za nájemné) ..... 31 527 tis. 

Ke 

- trzby z prodeje zboží .........5 385 tis. Kč 

i)  Danz příjmů 

Naklad na daň z příjmů se počítá za pomoci platné daňové sazby z účetního zisku zvyseného nebo snizeného 

otrvale nebo do¢asné daňově neuznatelné naklady anezdaňované vynosy (napf. tvorba a zúčtování 

ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi účetními a daňovými odpisy atd.) 

Dale se zohledňují polozky snizujici zaklad dané (dary), odcitatelné polozky (daňová ztrata) a slevy na dani 

z příjmů. Daňové ztraty jsou pouzitelné v nasledujicich zdaňovacích obdobich. 

Společnost nema povinnost uétovat odloZzenou daň 
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j)  Nasledné události 

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni účetní závěrky, je zachycen 

v účetních výkazech v případě, že tyto události poskytly doplňující informace o skutečnostech, které existovaly 

k rozvahovému dni. 

k) Vzájemná zúčtování 

K žádným vzájemným zúčtováním v účetní závěrce nedošlo. 

l)  Zmény účetních metod 

Nedošlo ke změnám účetních metod. 

m) Odchylka od účetních metod 

Společnost se neodchýlila od účetních metod. 

n) Oprava chyb minulych let 

Nedoslo k žádným opravam chyb minulych let. 
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4. DLOUHODOBY MAJETEK 

a) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. Kč) 

PORIZOVACi CENA 

Počáteční o — "Konečný 
zůstatek — Přítdstky. — Vyřazení zůstatek 

Pozemky 102 507 65071 25 167 553 
Stavby 8401 0 0 8401 
Hmotné movité věci a jejich soubory 606 14 0 620 
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotný majetek 61029 68977 22389 107617 
Nedokonceny dlouhodobý hmotny majetek 191 75 693 65071 10813 

Celkem 2022 172734 209755 87485 — 295004 

Celkem 2021 23 953 0 172734 

OPRAVNÉ POLOŽKY A OPRÁVKY 

Počáteční n Konečný | Opravné Učetní 
zůstatek — Odpisy | Vyřazení - zůstatek  polotky — hodnota 

Pozemky 102 507 0 26 167553 0 167 553 
Stavby 835 280 0 8074 0 8074 
Hmotné movité věci a jejich 
soubory 556 154 o 50 0 467 
Poskytnuté zálohy na 
dlouhodoby hmotny majetek — 61029 0 o 107617 0 107617 
Nedokončený dlouhodoby 
hmotny majetek 191 o o 10813 o 10813 

Cekem 2022 172637 434 o 294107 0 294107 

Cekem 2021 1 % o 97 0 23953 

V obdobi 2022 doslo k pofizeni lesnich pozemků vyuzitelnych pro těžbu dřeva v různých lokalitách Ceské 

republiky. 

Spolecnost nevykazuje hmotny majetek neuvedeny v rozvaze. 

Společnost vlastni lesni i jiné pozemky. Na nékterych pozemcich byla zfizena zastava ve prospéch agenta 
pro zajištění a ve prospéch dalsich vyznamnych upisovatelů dluhopisů. Agentem pro zajisténi je spolecnost 
Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.o. Zastava pozemků vůči zastavnimu véfiteli, spolecnosti EKVITA INVEST 
a.s., byla vymazana 

4. PODILY V DCERINE SPOLECNOSTI 

Spolecnost zaloZila dcefinou firmu WS Marketing s.r.o. penézitym vkladem, v dcefiné spolecnosti ma 100% 

podil. V průběhu obdobi docházelo k dalším penézitym vkladim mimo zakladni kapitél dcefiné spolecnosti, 

na posileni finanční stability dcefiné spolenosti 
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WOOD SEEDS s.r.o. 
Příloha k účetní závěrce k 31. prosinci 2022 

Počátkem roku 2022 proběhla fuze se společností HBR Wood s.r.o., diky které společnost Wood Seeds 

s.r.o. ziskala obrovskou databazi lesnich pozemků, včetně jejich hospodářského využití dle parametrů 

UHUL, díky které má okamžitý přístup k informacím ohledně pozemků nabízených k nákupu, dále pak z této 

databáze plynou užitky i díky podlicenčním smlouvám, na základě kterých jsou tyto informace využívány i v 

jinýc společnostech 

5. POHLEDÁVKY 

Pohledávky s dobou splatnosti delší než 5 let společnost nevykazuje. Společnost nevykázala žádné opravné 

položky k pohledávkám a nedošlo k žádnému odpisu pohledávek. Společnost nemá svoje pohledávky kryté 
věcnými zárukami. 

Pohledávky vůči státu vznikly z nadměrných odpočtů DPH. Jiné pohledávky představují pohledavky vůči 

obchodním partnerům z titulu pořízení lesních pozemků. 

6. OPRAVNÉ POLOŽKY 

Společnost nevykázala žádné opravné polozky v účetní závěrce, protože nebyly zjištěny důvody pro jejich 
tvorbu 

7. VLASTNÍ KAPITÁL 

Přehled o změnách vlastního kapitálu (v tis. Kč): 

Zůstatek : ; Rozdělení Zůstatek 
k31.12. 2021 WS Salšení výsledku = k31.12. 2022 

Základní kapitál 1000 149000 0 0 150 000 

Ostatni kapitálové fondy 60000 17 348 0 0 77 348 

g -112 000 
Oceňovací rozdily z precenéni 1121000 

Neuhrazená ztráta minuljch let 
: 3254 0 0 58483 61737 

Jiny vysledek hospodaření minulých let 
T i A 0 0 0 0 0 

(oprava chyby) 
Vysledek hospodareni běž. účet. obdobi -34 469 26479 0 0 -26 479 

CELKEM 23277 139869 0 27133 

Zakladni kapital spole¢nosti se skládá z obchodnich podílů plně upsanych a splacenych. Ve sledovaném 
obdobi doslo ke zvýšení zakladniho kapitalu formou penézitého vkladu a také na zakladé uskutečněné fuze 

se spolecnosti HBR Wood s.r.o. Penézity vklad byl splacen 
Na zakladé rozhodnuti jediného společníka ze dne 30. 6. 2022 bylo schvaleno pfevedeni ztraty za rok 2021 a 

Jiného vysledku hospodafeni do Neuhrazené ztraty minulych let. Společnost nevlastnila zadné vlastni podily. 

8. DLOUHODOBE ZAVAZKY 

V dlouhodobych zavazcich spole¢nost vykazuje dlouhodobou část dluhů z emitovanych dluhopisů. Dluhopisy 

jsou nabizeny investorim za účelem zajištění financnich prostředků pro uskutečnění podnikatelské činnosti 

spole¢nosti. Cast dluhopisů je zajisténa lesnimi pozemky, které ma spoleénost ve svém majetku. Jedna se o 
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WOOD SEEDS s.r.o. 
Pfiloha k u€etni zavérce k 31. prosinci 2022 

zajisténi zastavnim pravem ve prospéch agenta pro zajisténi, kterym je společnost Zajistovaci agent pro 

diuhopisy s.r.o. Pozemky jsou zajistény rovnéz ve prospéch daldich vyznamnych upisovatell dluhopisů. 

K 31. 12. 2022 vykazuje spole¢nost nasledujici zavazky z emitovanych dluhopisů (v tis. Kč): 

Dluhopis ISIN US'ŠŽE:' Ššlgffo"; 31.12.2022 31.12. 2021 

Dubové lesy 9,2/23 CZ0003527871 9,.2% 1.10.2023 1300 1300 

Dubové lesy 9,2/23 1 CZ0003532228  9.2% 17.5.2023 8050 8050 
Dubové lesy 9,2/23 II CZ0003532558  9.2% 1,6.2023 18 500 18 500 

Dubové lesy 8,2/23 Il CZO03534182  9,2% 1.9.2023 27650 26 600 

Dubové lesy 8,2/23 IV. CZ0003536203  9.2% 25.11.2023 26 450 6400 

AB OAK WOODS 8,8/23 CzO003527780  8,8% 21.9.23 28 650 28 650 

WS LAND 8,5/24 CZ0003533275 8,5% 1.7.2024 25 500 22 500 
AB OAK WOODS 8,8/24 1. CZ0003532236  8.8% 17.6.2024 6550 6 550 
AB OAK WOODS 8,8/24 1l CZ0003532566  8,8% 1.6.2024 17 250 17 250 

AB OAK WOODS 8,8/24 III CZ0003534232  8,8% 1.9.2024 28 600 27 900 

AB OAK WOOD 8,8/24 IV. CZ0003536211 8,8% 25.1.2024 23000 6125 

AB OAK WOOD 8,8/25 CZ0003539330  8,8% 25.3.2025 12700 0 
Dubové lesy 9,5/24 CZ0003634737  9,5% 17.9.2024 11950 11950 

Dubové lesy 9.5/24 1. CZ0003635890  9,5% 15.11.2024 18 200 18.200 
Dubové lesy 9,2/24 €Z0003538208 9,2% 21.2.2024 14300 o 

Dubové lesy 9,2/24 | CZ0003539652 9,2% 5.4.2024 22600 0 

Dubové lesy 9,2/24 II CZ0003541641 9,2% 15.6.2024 23550 0 
Dubové lesy 9,6/25 CZ0003537607 9,5% 21.1.2025 38 475 0 

Dubové lesy 9,5/25 | CZ0003539660 95% 5.4.2025 37 000 0 
Dubové lesy 9,5/25 II CZo003543282 — 9,5% 15.8.2025 35500 0 

Dubové lesy 9,6/25 Il 20003545691 9,5% 5.11.2025 3750 0 

8,1% (do 
WS OAK PRODUCTION 24 CZ0003530081  20.1.2022) 21.1.2024 24 900 24 900 

WS 9,2/24 CZ0003543498 8.2% 2182025 23700 0 

WS 9,2/24 1 CZ0003544447 9,2% 21.9.2024 2950 0 
WOOD Seeds 92024 II. CZ0003546590  9,2% 5.12.2024 1750 o 

WOOD SEEDS 9,50/25 | CZ0003546608  9.5% 512.2025 8100 0 
WOOD SEEDS | 6,5/25 CZ0003523664  6,5% 1.12.2025 1000 1000 

42 000 EUR (1018 
WOOD SEED EU 9,5/25 CZ0003546962  9,5% 19.12.2025 ZK) 0 

Celkem 492 944 225875 

z toho: dlouhodobý zavazek 382344 204 050 
krátkodobý závazek 110 600 21825 
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WOOD SEEDS s.r.o. 
Příloha k účetní zavérce k 31. prosinci 2022 

Dluhopisy jsou nabizeny investorim za účelem zajisténi finanénich prostředků pro uskuteénéni podnikatelské 

¢innosti spole¢nosti. Cast dluhopisů je zajisténa lesnimi pozemky, které ma spoleénost ve svém majetku 

Jedna se o zajisténi zastavnim právem ve prospéch agenta pro zajisténi, kterym je spole¢nost Zajistovaci 
agent pro dluhopisy s.r.o 

Zavazky s dobou splatnosti deldi nez 5 let spole€nost nevykazuje. Dlouhodobé zavazky vůči spfiznénym 

stranam (viz bod 14). Dluhopisy splatné ve výši 21 825 tis. K& byly v obdobi 2022 vyplaceny 

9. KRATKODOBE ZAVAZKY 

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahl &ini k 31.12.2022 14 841 tis. K& ( k 31.12.2021 18 041 K¢) 

10. DAN Z PRiJMU 

Podle zakona o danich z příjmů může společnost převést danovou ztratu vzniklou od roku 2019 do pristich 

peéti let. Daňová povinnost za roky 2022, 2021 ani 2020 nebyla vykazana, společnost dosahla ztratu 

11. POLOZKY NEUVEDENE V ROZVAZE 

Spoleénost nemá k 31.12.2022 majetek a zavazky, které nejsou vykazany vrozvaze, s vyjimkou zastav 

tykajicich se lesnich pozemku (viz oddil Dlouhodoby hmotny majetek). 

12. VYNOSY 

Zaobdobi 2022 spole¢nost dosahla trzeb ve výši 36 912 tis. Kč. Jde zejména pro trzby z prodeje zbozi (dfeva) 

a dále trzby z podlicen¢nich smluv za vyuZiti databaze lesnich pozemků 

13. OSOBNi NAKLADY 

Rozpis osobnich nakladl (v tis. Kč): 

2022 2021 

Celkovy pocet zaměstnanců | Celkovy pocet zaměstnanců 
9 6 Průměrný počet zaměstnanců 

Mzdy 4452 3293 

Sociální zabezpečení a zdravotní pojištění 1282 705 

Ostatni — 114 18 
Osobni naklady celkem 5848 4006 

Průměrný počet zaméstnanci v obdobi 2022 ¢inil 9 osob (v průběhu roku 2021 činil 6 osob). 

14, INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENYMI STRANAMI 

910



WOOD SEEDS s.r.o. 
Příloha k účetní zavérce k 31. prosinci 2022 

V obdobi 2022 a 2021 neobdrZeli ¢lenové fidicich orgánů žádné zalohy, zavdavky, zapljcky, uvéry, pfiznané 

zaruky ani jiné vyhody. 

K 31.12.2022 vykazuje společnost dlouhodobé zavazky vůči spoleénikovi ve výši 40 000 tis. K& (k 31.12.2021: 
51 921tis. Kč) 

15. VÝZNAMNÉ POLOŽKY Z VÝKAZU ZISKU A ZTRÁTY 

Položka služby představuje zejména náklady spojené s emisí dluhopisů (odměna za administrace emise 
dluhopisů, právní služby). Ostatní finanční náklady obsahují finanční náklady spojené s emisí dluhopisů. 

Nákladové úroky představují úroky z emitovaných dluhopisů. 

Další významnou položkou jsou náklady na pěstební činnosti spojené s lesním hospodařením. 

16. PŘEDPOKLAD NEPŘETRŽITÉHO TRVÁNÍ SPOLEČNOSTI 

Společnost vykazala k31.12.2022 ztrátu ve vysi -26 479 tis. Kč (v roce 2021 vykazuje kumulovanou ztratu 

ve výši -61 737 tis. KE). Vlastni kapital spole¢nosti činil k 31.12.2022 ¢astku 27 133 tis. K&. 

17. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO 31.12.2022 

Po dni 31.12.2022 nastaly tyto vyznamné udalosti: 

* Spole¢nost pokratuje v pofizovani dal$ich lesnich pozemků vhodnych na tézbu dřeva v různých 

lokalitach Ceskeé republiky , 
* Spoleénost postupné pofizuje nové vybaveni k zahajeni své podnikatelské cinnosti. 

Za obdobi potinajici koncem rozvahového dne a konéici okamzikem sestaveni účetní zavérky nenastaly 

žádné jiné vyznamné skutecnosti, které poskytuji další informace o podminkach &i situacich, které existovaly 

ke konci rozvahového dne, a zadné vyznamné skutecnosti, které jako nejisté podminky a situace existovaly 
ke konci rozvahového dne a jejichz důsledky méni vyznamnym zplsobem pohled na finanéni situaci 

spole¢nosti. 

Sestaveno dne: 30. června 2023 

Jméno a podpis 

statutarniho organu spole¢nosti: Adam Bene$ 
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PŘEHLED O PENĚŽNÍCH TOCÍCH 
Obchodní firma nebo jiný název účetní 

Zpracováno v souladu s vyhláškou č. jednotky 
500/2002 Sb. 4 

E AZ TÁ] WOOD SEEDS s.r.o. 
ke dni 31. prosince 2022 A e 

(v celých tisicich Kč) Sidlo, bydliště nebo místo podnikání 
účetní jednotky 

"Švédská 1538/22 
raha 5 

j060 — 
Skutečnost v účetním období 

Označení TEXT 
běžném minulém 

P. Stav peněžních prostředků a peněžních ekvivalentů na začátku účetního období 15716 497 

Peněžní toky z hlavní výdělečné činnosti (provozní činnost) 

Z Účetní zisk nebo ztrata před zdanénim -26 479 -34 469 

A 1 Upravy o nepeněžní operace 31797 8275 

A. 1 1 |Odpisy staljch aktiv a umofovani opravné polozky k nabytému majetku 7788 96 
A. 1 2 |Změna stavu opravnych položek, rezerv 0 0j 

A. 1 3 |Zisk z prodeje stálých aktiv 1 0 

A 1 4 |[Vynosyz podili na zisku 0 0 
A 158 xy;;eétl::aanfyr;iz;\zg‘:‘\éevn;rnfsy;g\fi\r:\:you úroků zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého 24 008 8179) 

A. 1 6 |Pripadné Gpravy o ostatni nepěněžní operace 0 0 
A= |Cisty penézni tok z provozni činnosti pred zdanénim a zménami pracovniho kapitalu 5318 -26 194 
A 2 Zmény stavu nepěněžních slozek pracovniho kapitálu 4001 5 363 

A. 2 1 |Zména stavu pohledavek z provozni činnosti, piechodnych účtů aktiv -84 855 -13 761 

A. 2 2 |Změna stavu krátkodobých závazků z provozní činnosti, přechodných účtů pasiv 90 900 19 124| 

A. 2 3 |Zména stavu zásob -2 044 0 

A 2 4 Zména sta'vu kratkodobého financniho majetku nespadajiciho do penéznich prostř. a 0 0 

ekvivalentd 

A. ** |Cisty penézni tok z provozni činnosti pred zdanénim 9319 20 831 
A 3 Vyplacené Uroky s vyjimkou úroků zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku -34 690 -8 186 

A 4 |Pfijaté úroky 10 682) 7 
A Zaplacena dan z příjmů a domérky dané za minula obdobi 0 0] 

A 6 Pfijaté podily na zisku 0 0] 

A. *** " |Cisty peněžní tok z provozni éinnosti -14 689 -29 010| 
Peněžní toky z investiční činnosti 

B. 1 Vydaje spojené s nabytim stélych aktiv -187 072 -278 428 

B. 2 |Prijmy z prodeje stalych aktiv 4 [] 
B 3 Zápůjčky a úvěry spfiznénym osobam 0 0 

B = Cisty peněžní tok vztahujici se k investiéni činnosti -187 073 -278 428| 

Penézni toky z financnich ¢innosti 

C. 1 Dopady zmén dlouhodobych,resp. kratkodobych závazků 164 513 261 857 

C. 2 |Dopady zmén viastniho kapitalu na peněžní prostredky a ekvivalenty 30 335 60 800| 
C. 2 1|Zvýšení peněžních prostředků z důvodů zvýšení základního kapitálu, ážia a fondů ze zisku 149 000 800 
C. 2 2|Vyplaceni podílů na viastnim jmění společníkům 0 0| 
C. 2 3|Další vklady penéznich prostředků společníků a akcionářů 0 0] 

c. 2 4|Úhrada ztraty společníky 0 0| 
C. 2 5|Přímé platby na vrub fondů -118 665 60 000 

C. 2 6|Vyplacené podily na zisku vcetné zaplacené daně 0 0] 

C. " Cisty peněžní tok vztahujici se k finanéni činnosti 194 848 322 657 

F. Cisté zvýšení resp. snizeni peněžních prostředků -6 914 15 219| 

R. Stav penéznich prostředků a pen. ekvivalentů na konci účetního obdobi 8 802 15716 

Formulář zpracovala ASPEKT HM, deaňová, účetní a auditorskd kancelér, www.danovapriznani.cz, business.center.cz 
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Zpracovano v souladu s 

vyhlaskou &. 500/2002 Sb. 

PREHLED O ZMENACH 
VLASTNIHO KAPITALU 
ke dni 31. prosince 2022 

(v celych tisicich Kč) 

Obchodni fima nebo jiny nazev 
účetní jednotky 

WOOD SEEDS s.r.o. 

Sidlo, bydliště nebo misto 
podnikani účetní jednotky 

Svédska 1538/22 

Praha 5 

150 00 

lEEE 
A.|Zakladni kapitál zapsaný v obchodním rejstříku 1000 149 000 0 150 000 

B.|Zakladni kapital nezapsany v obchodnim rejstriku 0 0 0 0 

C.|Součet A +/- B 1000 XX XX XX 

D. |Vlastní akcie a vlastní obchodní podíly 0 0 0 0 

* |Souget A +/- B +/- D XX XX XX 150 000 

E.|Azio 0 0 0 0 

F. [Rezervni fond 0 0 0 0 

G. [Ostatni fondy ze zisku 0 0 0 0 

H.|Kapitalové fondy 60 000 0 94 651 -34 651 

I. |Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do hospodarského vysledku 0 0 0 0 

J. |Zisk/ztrata minulych G&etnich obdobi -37 723 -24 014 0 -61 737 

K.|Zisk/ztrata za účetní obdobi po zdanéni XX -26 479 XX -26 479 

* [Celkem 23277 98 507 94 651 27133 

Formulér zpracovala ASPEKT HM, dariové, účetní a auditorská kancelář, www.danovapriznani.cz, business.center.cz 
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